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Urbanistiéki plan uredenja naselja Sederana

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- Javna i druStvena namjena - upravna (D1)
- Javna i druStvena namjena - socijalna (D2)
- Javna i druStvena namjena - zdravstvena (D3)
- Javna i druStvena namjena - predskolska (D4)
- Javna i druStvena namjena - osnovnoskolska i srednjoskolska (D5)
- Javna i druStvena namjena - kulturna (D7)
- Javna i druStvena namjena - vjerska (D8)
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Proizvodna namjena (I1)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)
- Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1)
- Zastitna zelena povrdina (Z5)
- Povrs$ina infrastrukture - energetski sustav (1S7)
- Prometna povrsina

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, , pomoéna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja,
pcelinjaci i sl.).
3. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i drustvene namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim €esticama,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),

g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedecCe prateCe namjene koje se mogu graditi unutar povrSine stambene namjene -
poljoprivredna domadinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
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stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacdinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom
domacdinstvu.

(3) Javna i drustvena namjena - upravna (D1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5101]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - upravne (D1) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih radu drzavnih tijela i organizacija, radu tijela i organizacija jedinica lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave, radu pravnih osoba s javnim ovlastima i za potrebe
vatrogasnih postaja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - upravne (D1) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - upravne (D1), kao prateCa namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(4) Javna i druStvena namjena - socijalna (D2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5102]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - socijalne (D2) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. gradevina socijalne skrbi,
b. u€enickih domova i studentskih domova,
c. prostora koji sluZe za rad institucija vezanih za socijalnu skrb,

d. drugih gradevina/prostora kojima se osiguravaju primjereni zivotni uvjeti osobama koje
zbog starosti, zdravstvenih ili drugih posebnih okolnosti ne mogu Zzivjeti u porodici i/ili trebaju
odgovarajuée oblike rehabilitacije, smjestaja, zaposljavanja ili resocijalizacije.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - socijalne (D2) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i druStvene namjene - socijalne (D2), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(5) Javna i drustvena namjena - zdravstvena (D3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5103]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - zdravstvena (D3) dozvoljena je gradnja gradevina
zdravstvene namjene:

a. kliniéki bolnicki centri, bolnice,
b. ljecilista,

c. domovi zdravlja,

d. zavodi,

e. poliklinike,

f. druge gradevine u funkciji zdravstvene zastite sukladno posebnim propisima iz djelokruga
zdravstva.
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2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - zdravstvene (D3) dozvoljena je gradnja
pomoc¢nih gradevina, ukljuCivo i pomoc¢ne gradevine za privremeno skladistenje i obradu
opasnog medicinskog otpada.

3. Na povrsini javne i druStvene namjene - zdravstvene (D3), kao prateCa namjena, mogu se i
na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
d. helidrom,

e. manje infrastrukturne gradevine.

(6) Javna i drustvena namjena - predskolska (D4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5104]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - predskolske (D4) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih predskolskom odgoju, naobrazbi i skrbi o djeci pred3kolske dobi (djecji vrtic,
jaslice) u skladu s posebnim propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - predskolske (D4) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - predSkolske (D4), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralisSta, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(7) Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i srednjoSkolska (D5), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5105]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - osnovnoskolske i srednjoskolske (D5) dozvoljena
je gradnja zgrada kojima se osigurava provodenje programa redovitog i posebnog
osnovnos$kolskog odgoja i obrazovanja (osnovne Skole, umjetni¢ke i druge Skole) i/ili gradnja
srednjih Skola (gimnazije, strukovne Skole, umjetnic¢ke Skole i druge Skole) u skladu s posebnim
propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene — osnovnoskolske i srednjoskolske (D5)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrsini javne i druStvene namjene - osnovnoSkolske i srednjoSkolske (D5), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. ucenicki domovi,

b. gradevine koje sluze obrazovnom procesu,

c. znanstveno-istrazivacki centar,

d. zelene povrSine,

e. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

f. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

(8) Javna i drustvena namjena - kulturna (D7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5107]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja gradevina
kulturne namjene i to:

a. knjiznica,
b. kazalista,
c. kinematografa,
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d. muzeja,

e. galerija,

f. glazbenih ustanova,

g. koncertnih dvorana,

h. arhiva,

i. javne radio televizije,

j- kulturnih i umjetnickih organizacija,
k. kulturni centar,

I. memorijalni centar,

m. ostalih kulturnih ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i druStvene namjene — kulturne (D7), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(9) Javna i drustvena namjena - vjerska (D8), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5108]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. vjerskih gradevina,
b. redovni¢kih kompleksa,
c. svetista,
d. pastoralnog centra,
e. vjerskih centara i ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih
gradevina i pratec¢ih usluznih gradevina (trgovina, ugostiteljstvo, smjestaj u funkciji vjerskog
turizma).

3. Na povrSini javne i drustvene namjene — vjerske namjene (D8), kao prate¢a namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. predskolske ustanove,

b. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,

c. zelene povrsine,

d. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
€. manje infrastrukturne gradevine.

(10) Poslovna namjena - usluzna (K1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5261]

-To, Rr

1. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne
namjene i to:

a. uredske,

b. trgovacke (osim trgovackih i ,outlet centara prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine, s otvorenim parkiralistima),

c. ugostiteljske,
d. druge usluzne djelatnosti.
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2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prateCa namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i druStvene namjene,

c. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedeée
sekundarne namjene:

a. To, Rr: Boravak osoblja/zaposlenih
b. To, Rr: Sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom

(11) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5211]

- Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr
1. Na povrSinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenije:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucéava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj €estici proizvodne namjene (I11) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrSine,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr: Zdravstvena namjena

b. Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr: PredSkolska namjena

c. Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr: Kulturna namjena

d. Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr: Ugostiteljsko-turisticka namjena
e. Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr: Boravak osoblja/zaposlenih

f.

Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr, Dz, Dp, Dk, Th, To, Rr: Sportsko-rekreacijske povrsine i igralista na
otvorenom

(12) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5602]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igraliSta:
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a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

C. za zimske sportove,

d. za konjicke sportove,

e. pomocnih gradevina i sadrZaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(13) Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5701]

1. Javne zelene povrdine — park/perivoj (Z1) ureduju se hortikulturno, stazama i urbanom
opremom, a mogu se uredivati, postavljati i graditi:

a. vodene povrsine,

b. djecja igralista,

c. paviljoni, vidikovci, nadstresnice,

d. montazne gradevine (kiosci, pozornice, tribine),
e. skulpture i umjetnicke instalacije,

f. manje infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

2. Na javnim zelenim povrSinama — park/perivoj (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih
energetskih vodova te postavljanje samostoje¢ih antenskih stupova elektroni¢ke komunikacije.

(14) Zastitna zelena povrSina (Z5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5705]

1. Zastitne zelene povrSine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okoliSa, zastite reljefa,
nestabilnih padina, erozije, voda i poto¢nih dolina i sli€no, a obuhvacaju i povrsine koji €ine
zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrSine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane
zelene povrsine.

2. Na zastitnim zelenim povrSinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:
a. svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu,
b. staza i urbane opreme,
c. vodenih povrsina,
d. manjih infrastrukturnih gradevina.

(15) PovrSina infrastrukture - energetski sustav (IS7), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5907]

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvoljena je gradnja i uredenje
gradevina i vodova za proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata:

a. elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadajuc¢im gradevinama,
b. trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV,

c. skladista nafte ili njezinih tekuéih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do
10.000 tona,

d. skladista ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta do 1.000 tona,
e. kogeneracijska postrojenja.
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2. Na povrsinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(16) Prometna povrSina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5950]

1. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrsina ureduju se i grade:

a. pjesacke povrsine,

b. biciklisticke povrsine,

c. javna parkiralista,

d. tramvajske i ZeljezniCke pruge,

e. tramvajska, ZeljezniCka i autobusna stajalista,

f. zastitne zelene povrsine.

3. Na prometnim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

1.2. Gradevinska podrucja
Clanak 2.

(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 3.

(1) Plan sadrzi sljedec¢a pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- S5-a
- S5-b
- S5-c
-D
- D4
- D5
-1
- K1
-R2
-Z1-a
-Z1-b
-7Z5
- 1S7
- Prometna povrsina

Clanak 4.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veli¢ina gradevne Cestice za gradnju obiteljske stambene gradevine je: za

slobodnostoje¢i nacin gradnje 300 m?, za poluugradeni nacin gradnje 250 m?, za ugradeni
nacin gradnje 150 m?.
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b. Iznimno, veli€ina gradevne Cestice moze se utvrditi i drugacije u sljedeéim slu¢ajevima: kod
zamjene postojece obiteljske gradevine novom, (u slu€aju da nisu ispunjeni uvjeti za veli€inu
gradevne Cestice), nova se gradevina moze graditi na postoje¢oj gradevnoj Cestici manje
veli€ine.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU-om naselja Seéerana definirano je da su gradevine osnovne namjene — gradevine po
kojoj se zbog njene funkcije i/ili znacaja i/ili veli€ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je
izgradena u odredenoj namjeni,

b. Na povrsini (zoni) stambene namjene (S5-a) mogucée je graditi slijedeCe gradevine
osnovne namjene kao Sto su: Obiteljske stambene gradevine; Javne i drustvene gradevine
(izuzev veterinarskih djelatnosti); Sportsko rekreacijske gradevine (manji Sportsko
rekreacijski tereni namijenjeni potrebama stanovnika stambenih gradevina kao $to su
koSarkaska, rukometna, malonogometna, djecja i sl. igralidta, a unutar stambene gradevine
fithes centri i sl.); Sve javne zelene povrsine; Zastitne zelene; Gradevine koje se postavljaju
na povrSine javne namjene; Odgovarajuce infrastrukturne gradevine (vodovi infrastrukture,
gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrSine, pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske
podstanice, i sl.).

c. Gradevine proizvodnih djelatnosti na podru¢ju stambene namjene (S5-a), mogu se graditi
samo kao pratecCe gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine.

d. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

e. U podrucju obuhvata UPU-a dozvoljen je uzgoj Zivotinja, a poljoprivredne gradevine mogu
se graditi: na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradnje - sve poljoprivredne gradevine;
na zasebnoj gradevnoj Cestici - gradevine za smijeStaj poljoprivrednih proizvoda i
mehanizacije te uzgoj poljoprivrednih kultura.

f. Na neizgradenoj gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja ne mogu se graditi poljoprivredne
gradevine za uzgoj zivotinja ako se istovremeno ne gradi stambena gradevina.

g. Ovim UPU-om stambene gradevine dijele se na obiteljske stambene gradevine i
viSestambene gradevine.

h. Obiteljska stambena gradevina je gradevina stalnog stanovanja s najviSe 3 stana.
Jednoobiteljska stambena gradevina je gradevina s jednim stanom. ViSeobiteljska stambena
gradevina je gradevina s najvide 3 stana.

i. Na jednoj gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja moze se graditi samo jedna obiteljska
stambena gradevina te gradevine gospodarske javne i druStvene te pomoéne namijene,
sukladno ovim Odredbama.

j. Obiteljskom stambenom gradevinom smatra se i gradevina mjeSovite namjene s najvise 3
stana, Cija je osnovna namjena stanovanje.

k. Iznimno u slu€aju da je postojeCa stambena gradevina zasticena sukladno posebnom
zakonu na jednoj gradevnoj Cestici moze se dozvoliti gradnja dvije stambene obiteljske
gradevine, ukoliko nadlezna ustanova za zastitu kulturnih dobara, prema posebnom propisu
uvjetuje da se zasti¢ena gradevina mora zadrzati u izvornom obliku.

I. ViSestambena gradevina je gradevina s min. 4 stana. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se
graditi samo jedna viSestambena gradevina i pomoc¢ne gradevine u funkciji viSestambene
gradevine. ViSestambenom gradevinom smatra se i gradevina mjeSovite namjene s min. 3
stana, Cija je osnovna namjena stanovanje.

m. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

n. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj bruto povrsini gradevine. Ako je udio razliitih namjena jednak, prioritet
imaju stanovanje odnosno javna i drustvena namjena.

0. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim ovim Odredbama.

p. Na podrucju obiteljskog nacina gradnje nije dopusStena gradnja javnih garaza.
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a. Nacin gradnje gradevine odreden je polozajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede
gradevinske Cestice.

b. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostojece, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvoriSne mede gradevne Cestice.

c. Slobodnostoje¢e gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda. lznimno, slobodnostojeCe gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

d. Poluugradene gradevine se jednim procCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

e. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisne mede je min.3,0 m.

f. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se viSe od 50% povrSine procelja nalazi na
medi. Dio tog procCelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0 m.

g. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstre$nice, terase u prizemlju, strehe, krovista i pristupne stepenice.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvorisne mede. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju
se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog
materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog
oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

i. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Navedene udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

j. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom i/ili regulacijskom pravcu ako
se viSe od 50% povrsine procelja nalazi na tom gradevnom i/ili regulacijskom pravcu.

k. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

I. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine gospodarske gradevine (proizvodne,
poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim
utjecajem na okoli§ moraju biti min. 50,0 metara udaljene od regulacijskog pravca i min. 5,0
metara od svih dvori§nih meda.

m. Najmanja udaljenost gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije koji
se grade na zasebnoj gradevnoj Cestici je min. 20,0 m od regulacijskog pravca.

n. Obiteljske stambene gradevine mogu se graditi do najviSe 30,0 m dubine gradevne
Cestice, mjereno od regulacijskog pravca.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent izgradenosti za gradnju obiteljske stambene gradevine je:: za
slobodnostoje¢i nacin gradnje 0,3, za poluugradeni nacin gradnje 0,4, za ugradeni nacin
gradnje 0,5.

b. Iznimno, koeficijent izgradenosti moze se utvrditi i drugacije u sljedec¢im slu€ajevima: kod
zamjene postojece obiteljske gradevine novom, koeficijent izgradenosti moze biti veéi, ali ne
vecli od postojecegq; ili za uglovne gradevne parcele Cija povrSina je manja od 260,0 m? na
kojima se gradi gradevina na ugradeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) moze biti i
vedi, ali ne vedi od 0,75; ili kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
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6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, max. gradevinska bruto povrsina
zasebne gospodarske gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene)
iznosi 100 m2.

b. Gradevinska bruto povrSina za sve gradevine gospodarske (proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisticke) namjene na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine
uklju€ujuci povrsine gospodarske (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke) namjene u
osnovnoj gradevini i povrSini zasebne gospodarske gradevine iznosi max. 49% bruto
izgradene povrSine stambene i gospodarske namjene.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Etazna visina gradevine je visina gradevine izrazena u etazama.
b. Etaze gradevine su: podrum (Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (K), i potkrovlje (Pk).

c. Ukupna visina gradevine mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najviSe toCke krova (sljemena). Dimnjaci, antene
ventilacijski elementi i drugi slicni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrSine (kucice
lifta) ne uracunavaju se u visinu gradevine.

d. NajveCa etazna visina gradevina osnovne namjene iznosi: za obiteljske stambene
gradevine Po+P+K+Pk; za ostale gradevine (javne i drustvene te Sportsko-rekreacijske)
Po+P+K+Pk

e. Najveca etazna visina pratec€ih gradevina je Po+P+K+Pk.

f. Najvec¢a ukupna visina gradevina osnovne namjene: za obiteljske stambene gradevine 12,0
m; za ostale gradevine (javne i druStvene te Sportsko-rekreacijske) iznosi 14,0 m.

g. NajveCa etazna visina prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene
gradevine neovisno o namjeni iznosi Po+P+Pk, Najveca etazna visina prate¢e gradevine na
gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene te Sportsko-rekreacijske namjene iznosi
Po+P+K. Najvec¢a ukupna visina prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene
gradevine za gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 7 m, a
za poljoprivredne gradevine iznosi 6 m. Najveca etazna visina pomoéne gradevine moze biti
Po+P, a najvec¢a ukupna visina pomoéne gradevine moze biti 4,5 m.

h. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. ukupna visina prate¢e gradevine
proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 7,0 m, a na dubini vec¢oj od
20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moZe iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za 2 udaljenost od te dvoriSne mede.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, arhitektonsko oblikovanje te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajobrazom

b. Gradevine koje se grade kao prislonjene moraju s gradevinom na koju su prislonjene Ciniti
arhitektonsku cjelinu.

c. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrSinu i to: u
nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna S§irina pjeSacke staze; u
podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije

d. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrSinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

e. Gradevine koje se grade na povrSini stambene namjene (S5-a) mogu imati pojedine
istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu
povrdinu i to: konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinane zatvorene dijelove
gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javne namjene i donjeg
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ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vise od 1,5 m na povrsinu javne
namjene. Maksimalna bruto gradevinska povrsina istaknutih dijelova pojedine etaZze ne smije
biti veCa od 5% bruto gradevinske povrSine etaZe. Vertikalna projekcija istaka mora biti
udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika; konzolno izvedene nadstreSnice i sl., i to u dijelu
proCelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad prizemlja
gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javne namjene i donjeg
ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena minimalno
0,5 m od ruba kolnika; pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine, rampe i uredaji za
pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se
ne mogu rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina pjeSacke
komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; svjetlarnike
za podrumske prozore maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni
staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke
komunikacije; liftovi za pristup do podrumske etaze istaknuti max. 1,5 m pod uvjetom da budu
u ravnini pjeSacke staze; priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.

b. Uz regulacijski pravac se izvode uliCne ograde, a uz dvoriShe mede dvoriSne ograde.
Ulicna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m. Iznimno, visina uli¢ne
ograde na podrucju gospodarske namjene (G) moze biti max. 1,80 m.

c. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

d. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.
Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javnhe namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

d. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javhe namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

e. Ako na dijelu gradevinskog podrucCja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeéa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se mozZe
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

b. Ako na gradevnoj Cestici ima viSe postojecih obiteljskih stambenih gradevina, moguca je
njihova rekonstrukcija ili zamjenska gradnja pod uvjetom da se ne povecava postojeci
koeficijent izgradenosti (kig), ako je veci od dozvoljenog zamjenske gradevine se moraju
graditi sukladno ostalim uvjetima ovih Odredbi. EtaZna visina dvoriSnih zamjenskih gradevina
moze se povecavati samo za podrum i potkrovlje s tim da ukupni broj etaZza nakon
nadogradnja moze biti najvise podrum, prizemlje, kat i potkrovlje.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.
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b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moZe biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnovne gradevine.

d. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

e. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
ulicnom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovnom gradevinom.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.

h. 1znimno, Odredbe iz prethodnih podto¢aka ne odnose se na garaze.

i. Pomoéne gradevine (garaze, drvarnice, spremnici, lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe
i sl.) mogu se graditi na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine samo istovremeno ili
nakon izgradnje obiteljske stambene gradevine.

j. Najmanja udaljenost poljoprivredne gradevine od regulacijskog pravca na gradevnoj Cestici
obiteljskog stanovanja je: 30,0 m za gradevine za smjestaj stoke; 20,0 m za gradevine za
smijestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, te uzgoj poljoprivrednih kultura; 20,0 m za
gnojidta, kompostista, gnojisne jame te vodonepropusne septi¢ke i sabirne jame.

k. Kod uglovnih gradevnih €estica udaljenost od regulacijskog pravca iz prethodne podtocke
odnosi se na kraci regulacijski pravac, a od duZeg regulacijskog pravca gradevine moraju biti
udaljene min. 3,0 m.

I. Najmanja udaljenost poljoprivrednih gradevina od dvoriSne mede je: 5,0 m za gnojista,
kompostista i gradevine u kojima se sprema sijeno ili slama ili su izgradene od drveta; 5,0 m
za pcelinjake, ako su letista okrenuta prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom
pravcu; 1,0 m za ostale poljoprivredne gradevine.

m. Najmanja udaljenost poljoprivredne gradevine za smijestaj Zivotinja od regulacijskog
pravca na gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja jednaka je: za svinje: Cetverostrukom
broju uvjetnih grla (izrazeno u m) + 30,0m; za ostale Zivotinje i perad: broju uvjetnih grla
(izrazeno u m) + 30 m. Zadane udaljenosti ne primjenjuju se na udaljenosti ve¢oj od 80,0 m
od regulacijskog pravca.

n. Najmanja udaljenost ostalih poljoprivrednih gradevina od regulacijskog pravca je: 20,0 m
za gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, te uzgoj poljoprivrednih
kultura; 45,0 m za gnojista, kompostista, gnojisSne jame te vodonepropusne sabirne jame za
potrebe poljoprivrednih gradevina; 40,0 m za pcelinjake.

0. Kod uglovnih gradevnih €estica udaljenost od regulacijskog pravca gradevina iz podtoCke
e. i f. odnosi se na kraci regulacijski pravac, a od duzeg regulacijskog pravca gradevine
moraju biti udaljene min. 5,0 m.

p. Najmanja udaljenost pcelinjaka od postojeCih gradevina za uzgoj stoke je 10,0 m.
Najmanja udaljenost gnojista, gnojiSnih jama, te vodonepropusnih sabirnih jama od
postojecih gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, cisterne i sl.) je 20,0 m.

g. Najmanja udaljenost pcelinjaka od postojeCih gradevina za uzgoj stoke je 10,0 m.
Najmanja udaljenost gnojista, gnojiSnih jama, te vodonepropusnih sabirnih jama od
postoje¢ih gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, cisterne i sl.) je 20,0 m.

r. Unutar obuhvata UPU-a maksimalni kapacitet gradevina za uzgoj Zivotinja mozZe biti 50
uvjetnih grla. Ako Grad svojom Odlukom utvrdi maniji broj uvjetnih grla od dozvoljenih u
prethodnom stavku, primjenjivat ¢e se Odluka. Uvjetna grla utvrduju se sukladno uvjetima
definiranim u Prostornom planu uredenja Grada Belog Manastira.

s. Gradevine za smijeStaj zivotinja ne mogu imati ventilacijske otvore okrenute prema
dvorisnoj medi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede.
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t. Maksimalna tlorisna povrsina gradevine za uzgoj zZivotinja ne moze biti ve¢a od potrebne za
iskazani kapacitet, $to je potrebno obrazloZiti u projektu.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. UPU-om naselja Seéerana definirano je da su prateée gradevine — gradevine koje se
grade na gradevnoj Cestici ili unutar gradevine osnovne namjene ili na zasebnoj gradevnoj
Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju upotpunjavanja sadrzaja i/ili
djelatnosti gradevine osnovne namijene ili zone s tim da moze biti namijenjena i Sirem
prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici, ugostiteljski sadrzaji
u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. Samo kao pratece gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi gradevine kao 3to su: Gospodarske gradevine: proizvodne (tihe i €iste); poljoprivredne;
usluzne (tihe i Ciste); trgovacke (tihe i Ciste); ostale poslovne (razli¢iti uredi, banke,
predstavniStva, rad sa strankama, ordinacije i sl.); ugostiteljsko-turisticke (tihe i Ciste).

c. Javne i drustvene te Sportsko rekreacijske gradevine mogu se graditi u zoni stambene
namjene i kao prate¢e gradevine sukladno Odredbama UPU-a.

d. Najveca povrsina zasebne gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namjene javne
i druStvene namjene te Sporta i rekreacije iznosi 0,4 ha; a najveéi koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice je 0,5.

e. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, gradevinska bruto povrdina za
zasebne prateée gradevine (poslovne, ugostiteljske i proizvodne namjene) moze iznositi max.
100 m2.

Clanak 5.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5-b
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veli€¢ina gradevne Cestice za gradnju obiteljske stambene gradevine je: za
slobodnostojeéi nacin gradnje 300 m?, za poluugradeni nacin gradnje 250 m?, za ugradeni
nacin gradnje 150 m2.

b. Iznimno, veli€ina gradevne Cestice moze se utvrditi i drugacije u sljedec¢im sluajevima: kod
zamjene postojece obiteljske gradevine novom, (u slu€aju da nisu ispunjeni uvjeti za veli€inu
gradevne Cestice), nova se gradevina moze graditi na postoje¢oj gradevnoj Cestici manje
veli€ine.

c. Najmanija veli€ina gradevne Cestice za gradnju visestambene gradevine je: 180 m? ako je
koeficijent izgradenosti 1,0; 450 m? ako je koeficijent izgradenosti 0,5.

d. Najveéa povrdina zasebne gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovhe namjene
gospodarske namjene (osim poljoprivredne i proizvodne namjene) iznosi 0,3 ha.

e. Najveca povrsina zasebne gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namjene javne
i druStvene namjene te Sporta i rekreacije iznosi 0,6 ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU-om naselja Secéerana definirano je da su gradevine osnovne namjene — gradevine po
kojoj se zbog njene funkcije i/ili znac€aja i/ili veli¢ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je
izgradena u odredenoj namjeni,

b. Na povrsini (zoni) stambene namjene (S5-b) moguce je graditi gradevine osnovne
namjene kao Sto su: Obiteljske stambene gradevine; Visestambene gradevine; Javne i
druStvene gradevine (izuzev veterinarskih djelatnosti); Gospodarske gradevine: usluzne,
trgovacke (tihe i Ciste), ostale poslovne (razliCiti uredi, banke, predstavnistva, rad sa
strankama, ordinacije i sl.), ugostiteljsko-turistiCke (tihe i Ciste); Sportsko rekreacijske
gradevine (manji Sportsko rekreacijski tereni namijenjeni potrebama stanovnika stambenih
gradevina kao §to su ko$arkaska, rukometna, malonogometna, djec¢ja i sl. igraliSta, a unutar
stambene gradevine fitnes centri i sl.); Sve javne zelene povrSine; Zastitne zelene; Gradevine
koje se postavljaju na povrSine javne namjene; Odgovarajuée infrastrukturne gradevine
(vodovi infrastrukture, gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine, pristupne ceste i sl.,
trafostanice, energetske podstanice, i sl.).
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c. Na gradevnoj Cestici gospodarske i poslovne namjene mogu se graditi vise gradevina
osnovne namjene i pratec¢ih gradevina.

d. Gradevine proizvodnih djelatnosti na podrucju stambene namjene (S5-b), mogu se graditi
samo kao prateée gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine.

e. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

f. U podrugju obuhvata UPU-a dozvoljen je uzgoj Zivotinja, a poljoprivredne gradevine mogu
se graditi: na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradnje - sve poljoprivredne gradevine;
na zasebnoj gradevnoj C&estici - gradevine za smijestaj poljoprivrednih proizvoda i
mehanizacije te uzgoj poljoprivrednih kultura.

g. Na neizgradenoj gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja ne mogu se graditi poljoprivredne
gradevine za uzgoj zivotinja ako se istovremeno ne gradi stambena gradevina.

h. Ovim UPU-om stambene gradevine dijele se na obiteljske stambene gradevine i
viSestambene gradevine.

i. Obiteljska stambena gradevina je gradevina stalnog stanovanja s najvise 3 stana.
Jednoobiteljska stambena gradevina je gradevina s jednim stanom. ViSeobiteljska stambena
gradevina je gradevina s najvide 3 stana.

j. Na jednoj gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja moze se graditi samo jedna obiteljska
stambena gradevina te gradevine gospodarske javne i drusStvene te pomoéne namjene,
sukladno ovim Odredbama.

k. Obiteljskom stambenom gradevinom smatra se i gradevina mjeSovite namjene s najvise 3
stana, Cija je osnovna namjena stanovanje.

I. Iznimno u slu€aju da je postoje¢a stambena gradevina zasti¢ena sukladno posebnom
zakonu na jednoj gradevnoj Cestici moZze se dozvoliti gradnja dvije stambene obiteljske
gradevine, ukoliko nadlezna ustanova za zastitu kulturninh dobara, prema posebnom propisu
uvjetuje da se zasti¢ena gradevina mora zadrzati u izvornom obliku.

m. ViSestambena gradevina je gradevina s min. 4 stana. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se
graditi samo jedna viSestambena gradevina i pomoc¢ne gradevine u funkciji viSestambene
gradevine. ViSestambenom gradevinom smatra se i gradevina mjeSovite namjene s min. 3
stana, €ija je osnovna namjena stanovanje.

n. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri Cemu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

0. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj bruto povrsini gradevine. Ako je udio razli€itih namjena jednak, prioritet
imaju stanovanje odnosno javna i drustvena namjena.

p. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim ovim Odredbama.

g. Na podruéju mjeSovite gradnje dopustena je gradnja javnih garaza.

a. Nacin gradnje gradevine odreden je poloZzajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede
gradevinske Cestice.

b. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostoje¢e, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.

c. Slobodnostoje¢e gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda. lznimno, slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

d. Poluugradene gradevine se jednim proleljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

e. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisne mede je min.3,0 m.

f. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se vise od 50% povrSine procelja nalazi na
medi. Dio tog procCelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0 m.
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g. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri E¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, krovidta i pristupne stepenice.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju
se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog
materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog
oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

i. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojec¢ih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Navedene udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

j. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom i/ili regulacijskom pravcu ako
se viSe od 50% povrsine procelja nalazi na tom gradevnom i/ili regulacijskom pravcu.

k. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

I. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine gospodarske gradevine (proizvodne,
poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namijene) za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim
utjecajem na okoli§ moraju biti min. 50,0 metara udaljene od regulacijskog pravca i min. 5,0
metara od svih dvoridnih meda.

m. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
grani¢i s gradevnhom c¢esticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) za djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvoridsnih meda. Iznimno, gradevine koje se grade u
rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoriSnoj medi, ako je ona istovremeno i
granica gradevinskog podrucja.

n. Najmanja udaljenost gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije koji se
grade na zasebnoj gradevnoj Cestici je min. 20,0 m od regulacijskog pravca.

0. Obiteljske stambene gradevine mogu se graditi do najvise 30,0 m dubine gradevne
Cestice, mjereno od regulacijskog pravca.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent izgradenosti za gradnju obiteliske stambene gradevine je:: za
slobodnostoje¢i nacin gradnje 0,3, za poluugradeni nacin gradnje 0,4, za ugradeni nacin
gradnje 0,5.

b. 1znimno, koeficijent izgradenosti moze se utvrditi i drugacije u sljedeéim slu¢ajevima: kod
zamjene postojeée obiteljske gradevine novom, koeficijent izgradenosti moze biti veéi, ali ne
vecli od postojecegq; ili za uglovne gradevne parcele &ija povrdina je manja od 260,0 m?, na
kojima se gradi gradevina na ugradeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) moze biti i
vedi, ali ne vedi od 0,75; ili kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

c. Najvedi koeficijent izgradenosti za gradnju viSestambene gradevine je: 1,0 ako su pomocni
sadrzaji u sklopu gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice istovremeno i
regulacijski pravci; u ostalim slu¢ajevima 0,5.

d. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namjene
gospodarske namjene (osim poljoprivredne i proizvodne namjene) je 0,5.

e. Najvedi koeficijent izgradenosti zasebne gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne
namjene javne i drudtvene namjene te Sporta i rekreacije je 0,5.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
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a. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, max. gradevinska bruto povrsina
zasebne gospodarske gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namjene)
iznosi 100 m2.

b. Gradevinska bruto povrSina za sve gradevine gospodarske (proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisticke) namjene na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine
uklju€ujuci povrsine gospodarske (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke) namjene u
osnovnoj gradevini i povrsini zasebne gospodarske gradevine iznosi max. 49% bruto
izgradene povrSine stambene i gospodarske namjene.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Etazna visina gradevine je visina gradevine izrazena u etazama.
b. Etaze gradevine su: podrum (Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (K), i potkrovlje (Pk).

c. Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz proCelje gradevine do najviSe toCke krova (sljemena). Dimnjaci, antene
ventilacijski elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice
lifta) ne uraCunavaju se u visinu gradevine.

d. NajvecCa etazna visina gradevina osnovne namjene: za obiteljske stambene gradevine
Po+P+K+Pk; za viSestambene gradevine Po+P+3K+Pk; za poslovne, ugostiteljsko-turisti¢ke,
javne i drustvene te Sportsko-rekreacijske gradevine Po+P+3K+Pk; poljoprivredne gradevine
(osim gradevina za uzgoj zivotinja) Po+P+Pk.

e. Najvecéa etazna visina prateéih gradevina je Po+P+K+Pk.

f. Najve¢a ukupna visina gradevina osnovne namjene iznosi: za obiteljske stambene
gradevine 12,0 m; za viSestambene gradevine 18 m; za poslovne, ugostiteljsko-turisticke,
javne i drustvene te Sportsko-rekreacijske gradevine 18,0 m; za poljoprivredne gradevine
(osim gradevina za uzgoj Zivotinja) 6,0 m.

g. Na dijelu gradevne Cestice za viSestambenu namjenu, u pojasu S$irine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom cesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja utvrduju se sljedeci uvjeti gradnje: max. etazna visina je P+2K+Pk;
izgradnja viSestambene gradevine je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m od regulacijskog
pravca; na dubini vec¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
viSestambene gradevine prema susjednoj gradevinskoj €estici moze iznositi max. 4,5 m od
kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenosti od te
dvoriSne mede.

h. Najve¢a etazna visina prateCe gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene
gradevine neovisno o namjeni iznosi Po+P+Pk, Najve¢a ukupna visina prate¢e gradevine na
gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine za gradevine proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisti¢ke namjene iznosi 7 m , a za poljoprivredne gradevine iznosi 6 m.

i. NajveCa etazna visina prateCe gradevine na gradevnim C&esticama poslovne,
ugostiteljsko-turisti¢ke, javne i drustvene te Sportsko-rekreacijske namjene iznosi Po+P+2K.

j. NajveCa etazna visina pomocne gradevine moze biti Po+P, a najveéa ukupna visina
pomocéne gradevine moze biti 4,5 m.

k. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. ukupna visina prate¢e gradevine
proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 7,0 m, a na dubini vec¢oj od
20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici mozZe iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za 2 udaljenost od te dvoriSne mede.

I. Najveca etazna visina javna garaza moze biti Po+P+K, a najveca ukupna visina iznosi 8 m.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, arhitektonsko oblikovanje te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajobrazom

b. Gradevine koje se grade kao prislonjene moraju s gradevinom na koju su prislonjene Ciniti
arhitektonsku cjelinu.
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c. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu i to: u
nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; u
podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije

d. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najniZzem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu €esticu.

e. Gradevine koje se grade na povrSini stambene namjene (S5-a) mogu imati pojedine
istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu
povrSinu i to: konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinadne zatvorene dijelove
gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrsine javne namjene i donjeg
ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vise od 1,5 m na povrSinu javne
namjene. Maksimalna bruto gradevinska povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije
biti veCa od 5% bruto gradevinske povrSine etaze. Vertikalna projekcija istaka mora biti
udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika; konzolno izvedene nadstreSnice i sl., i to u dijelu
proCelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaze iznad prizemlja
gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrsine javne namjene i donjeg
ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena minimalno
0,5 m od ruba kolnika; pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine, rampe i uredaji za
pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se
ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina pjeSacke
komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; svjetlarnike
za podrumske prozore maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni
staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke
komunikacije; liftovi za pristup do podrumske etaze istaknuti max. 1,5 m pod uvjetom da budu
u ravnini pjeSacke staze; priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.

b. Uz regulacijski pravac se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSne mede dvoridne ograde.
Uliéna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m. Iznimno, visina uli¢ne
ograde na podrucju gospodarske namjene (G) moze biti max. 1,80 m.

c. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

d. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

e. Najmanje 20% ukupne povrsine gradevne Cestice proizvodne namjene mora biti uredeno
kao parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo, dok se prema gradevnim €esticama sa drugom
namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas.

f. Na gradevnim Cesticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postojecu stambenu
izgradnju mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.
Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojeCe gradevine na povrsSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.
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d. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

e. Ako na dijelu gradevinskog podru¢ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postojec¢im vanjskim gabaritima zgrade.

b. Ako na gradevnoj Cestici ima viSe postojecih obiteljskih stambenih gradevina, moguca je
njihova rekonstrukcija ili zamjenska gradnja pod uvjetom da se ne povecava postojeéi
koeficijent izgradenosti (kig), ako je vec¢i od dozvoljenog zamjenske gradevine se moraju
graditi sukladno ostalim uvjetima ovih Odredbi. Etazna visina dvori$nih zamjenskih gradevina
mozZe se povecCavati samo za podrum i potkrovlje s tim da ukupni broj etaza nakon
nadogradnja moze biti najvise podrum, prizemlje, kat i potkrovlje.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnhovne gradevine.

d. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaZza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

e. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoéne gradevine mogu se graditi i prema
uli¢nom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovhom gradevinom.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s vise strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.

h. Iznimno, Odredbe iz prethodnih podto€aka ne odnose se na garaze.

i. Pomoc¢ne gradevine (garaze, drvarnice, spremnici, ljetne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe
i sl.) mogu se graditi na gradevnoj Cestici obiteljske stambene i viSestambene gradevine
samo istovremeno ili nakon izgradnje obiteljske stambene i viSestambene gradevine.

j. Najmanja udaljenost poljoprivredne gradevine od regulacijskog pravca na gradevnoj Cestici
obiteljskog stanovanja je: 30,0 m za gradevine za smjestaj stoke; 20,0 m za gradevine za
smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, te uzgoj poljoprivrednih kultura; 20,0 m za
gnojista, kompostista, gnojiSne jame te vodonepropusne septicke i sabirne jame.

k. Kod uglovnih gradevnih ¢estica udaljenost od regulacijskog pravca iz prethodne podtocke
odnosi se na kraci regulacijski pravac, a od duzeg regulacijskog pravca gradevine moraju biti
udaljene min. 3,0 m.

I. Najmanja udaljenost poljoprivrednih gradevina od dvoriSsne mede je: 5,0 m za gnojista,
kompostista i gradevine u kojima se sprema sijeno ili slama ili su izgradene od drveta; 5,0 m
za pcelinjake, ako su letista okrenuta prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom
pravcu; 1,0 m za ostale poljoprivredne gradevine.

m. Najmanja udaljenost poljoprivredne gradevine za smijestaj zivotinja od regulacijskog
pravca na gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja jednaka je: za svinje: Cetverostrukom
broju uvjetnih grla (izrazeno u m) + 30,0m; za ostale Zivotinje i perad: broju uvjetnih grla
(izrazeno u m) + 30 m. Zadane udaljenosti ne primjenjuju se na udaljenosti ve¢oj od 80,0 m
od regulacijskog pravca.

n. Najmanja udaljenost ostalih poljoprivrednih gradevina od regulacijskog pravca je: 20,0 m
za gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, te uzgoj poljoprivrednih
kultura; 45,0 m za gnojista, kompostista, gnojiSne jame te vodonepropusne sabirne jame za
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potrebe poljoprivrednih gradevina; 40,0 m za pcelinjake.

0. Kod uglovnih gradevnih €estica udaljenost od regulacijskog pravca gradevina iz podtocke
e. i f. odnosi se na kraéi regulacijski pravac, a od duzeg regulacijskog pravca gradevine
moraju biti udaljene min. 5,0 m.

p. Najmanja udaljenost pcelinjaka od postojecih gradevina za uzgoj stoke je 10,0 m.
Najmanja udaljenost gnojista, gnojisnih jama, te vodonepropusnih sabirnih jama od
postoje¢ih gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, cisterne i sl.) je 20,0 m.

g. Najmanja udaljenost pcelinjaka od postojeéih gradevina za uzgoj stoke je 10,0 m.
Najmanja udaljenost gnojista, gnojisnih jama, te vodonepropusnih sabirnih jama od
postojecih gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, cisterne i sl.) je 20,0 m.

r. Unutar obuhvata UPU-a maksimalni kapacitet gradevina za uzgoj Zivotinja moze biti 50
uvjetnih grla. Ako Grad svojom Odlukom utvrdi manji broj uvjetnih grla od dozvoljenih u
prethodnom stavku, primjenjivat ¢e se Odluka. Uvjetna grla utvrduju se sukladno uvjetima
definiranim u Prostornom planu uredenja Grada Belog Manastira.

s. Gradevine za smijestaj zivotinja ne mogu imati ventilacijske otvore okrenute prema
dvori$noj medi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede.

t. Maksimalna tlorisna povrsina gradevine za uzgoj Zivotinja ne moze biti ve¢a od potrebne za
iskazani kapacitet, 8to je potrebno obrazloZiti u projektu.

u. Na gradevnoj Cestici visestambene gradevine osim gradevina osnovne namjene mogu se
graditi pomoc¢ne gradevine.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. UPU-om naselja Seéerana definirano je da su pratece gradevine — gradevine koje se
grade na gradevnoj Cestici ili unutar gradevine osnovne namjene ili na zasebnoj gradevnoj
Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju upotpunjavanja sadrzaja i/ili
djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti namijenjena i Sirem
prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici, ugostiteljski sadrzaiji
u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. Samo kao pratece gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi gradevine kao $to su: Gospodarske gradevine: proizvodne (tihe i Ciste); poljoprivredne.

c. Javne i drudtvene te Sportsko-rekreacijske gradevine mogu se graditi u zoni stambene
namjene (S5-b) i kao prateée gradevine sukladno Odredbama UPU-a.

d. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine osim gradevina osnovne namjene mogu se
graditi pratece gradevine (samo u sklopu gradevine osnovne namjene).

Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-c
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veliC¢ina gradevne Cestice za gradnju obiteljske stambene gradevine je: za
slobodnostojeéi nacin gradnje 300 m?, za poluugradeni nacin gradnje 250 m?, za ugradeni
nacin gradnje 150 m>.

b. Iznimno, veli€ina gradevne Cestice moze se utvrditi i drugacije u sljedeéim slu¢ajevima: kod
zamjene postojece obiteljske gradevine novom, (u slu€aju da nisu ispunjeni uvjeti za veli€inu
gradevne Cestice), nova se gradevina moze graditi na postoje¢oj gradevnoj Cestici manje
veli¢ine.

c. Najmanija veli€ina gradevne Eestice za gradnju viSestambene gradevine je: 180 m? ako je
koeficijent izgradenosti 1,0; 450 m? ako je koeficijent izgradenosti 0,5.

d. Najveéa povrSina zasebne gradevne Cestice na kojoj je gradevina oshovne namjene
gospodarske namjene (osim poljoprivredne i proizvodne namjene) iznosi 0,3 ha.

e. Najveca povrsina zasebne gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namjene javne
i druStvene namjene te Sporta i rekreacije iznosi 0,6 ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. UPU-om naselja Seéerana definirano je da su gradevine osnovne namjene — gradevine po
kojoj se zbog njene funkcije i/ili znac€aja i/ili veliCine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je
izgradena u odredenoj namijeni,

b. Na povrSini (zoni) stambene namjene (S5-c) mogucée je graditi gradevine osnovne
namjene kao Sto su: Obiteljske stambene gradevine: ViSestambene gradevine; Javne i
druStvene djelatnosti; Gospodarske gradevine: usluzne, trgovacke, ostale poslovne (razliciti
uredi, banke, predstavnistva, rad sa strankama, ordinacije i sl.), ugostiteljsko-turisti¢ke (osim
izletiSta i kampa); Sportsko rekreacijske gradevine (manji Sportsko rekreacijski tereni
namijenjeni potrebama stanovnika stambenih gradevina kao $to su koSarkadka, rukometna,
malonogometna, djecja i sl. igraliSta, a unutar stambene gradevine fitnes centri i sl.); Sve
javne zelene povrsine; Zastitne zelene; Gradevine koje se postavljaju na povrSine javne
namjene; Odgovarajuc¢e infrastrukturne gradevine (vodovi infrastrukture, gradevine
niskogradnje-parkiraliSne povrSine, pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice,
i sl.).

c. Na gradevnoj Cestici gospodarske i poslovne namjene mogu se graditi vise gradevina
osnovne namjene i pratec¢ih gradevina.

d. Gradevine proizvodnih djelatnosti na podrucju stambene namjene (S5-c), mogu se graditi
samo kao prateée gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine.

e. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i druStvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

f. U podrucgju obuhvata UPU-a dozvoljen je uzgoj zivotinja, a poljoprivredne gradevine mogu
se graditi: na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradnje - sve poljoprivredne gradevine;
na zasebnoj gradevnoj Cestici - gradevine za smjeStaj poljoprivrednih proizvoda i
mehanizacije te uzgoj poljoprivrednih kultura.

g. Na neizgradenoj gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja ne mogu se graditi poljoprivredne
gradevine za uzgoj Zivotinja ako se istovremeno ne gradi stambena gradevina.

h. Ovim UPU-om stambene gradevine dijele se na obiteljske stambene gradevine i
viSestambene gradevine.

i. Obiteljska stambena gradevina je gradevina stalnog stanovanja s najviSe 3 stana.
Jednoobiteljska stambena gradevina je gradevina s jednim stanom. ViSeobiteljska stambena
gradevina je gradevina s najvide 3 stana.

j. Na jednoj gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja mozZe se graditi samo jedna obiteljska
stambena gradevina te gradevine gospodarske javne i drudtvene te pomocne namjene,
sukladno ovim Odredbama.

k. Obiteljskom stambenom gradevinom smatra se i gradevina mjeSovite namjene s najvise 3
stana, €ija je osnovna namjena stanovanje.

I. Iznimno u slu€aju da je postojeéa stambena gradevina zasti¢ena sukladno posebnom
zakonu na jednoj gradevnoj Cestici moze se dozvoliti gradnja dvije stambene obiteljske
gradevine, ukoliko nadlezna ustanova za zastitu kulturnih dobara, prema posebnom propisu
uvjetuje da se zasti¢ena gradevina mora zadrzati u izvornom obliku.

m. Visestambena gradevina je gradevina s min. 4 stana. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se
graditi samo jedna viSestambena gradevina i pomoc¢ne gradevine u funkciji viSestambene
gradevine. Visestambenom gradevinom smatra se i gradevina mjeSovite namjene s min. 3
stana, Cija je osnovna namjena stanovanje.

n. Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna ne smije
ograniCavati ili onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

0. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj bruto povrsini gradevine. Ako je udio razli€itih namjena jednak, prioritet
imaju stanovanje odnosno javna i drudtvena namjena.

p. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema
uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim ovim Odredbama.

a. Nacin gradnje gradevine odreden je polozajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede
gradevinske Cestice.
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b. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostojece, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.

c. Slobodnostojece gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda. lznimno, slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

d. Poluugradene gradevine se jednim proCeliem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

e. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

f. Smatra se da se proCelje nalazi na medi ako se viSe od 50% povrsine procelja nalazi na
medi. Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0 m.

g. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri Eemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, krovista i pristupne stepenice.
Udaljenost se uvijek mijeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju
se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog
materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog
oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

i. Udaljenost leZecCih krovnih otvora od mede mijeri se od najblize toCke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Navedene udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

j- Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom i/ili regulacijskom pravcu ako
se viSe od 50% povrSine procelja nalazi na tom gradevnom i/ili regulacijskom pravcu.

k. Iznimno, u slu¢aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojece gradevine.

I. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine gospodarske gradevine (proizvodne,
poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namjene) za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim
utjecajem na okoli§ moraju biti min. 50,0 metara udaljene od regulacijskog pravca i min. 5,0
metara od svih dvoriSnih meda.

m. Na dijelu zasebne gradevinske €estice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
grani¢i s gradevnhom c¢esticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) za djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvorisnih meda. |znimno, gradevine koje se grade u
rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoriSnoj medi, ako je ona istovremeno i
granica gradevinskog podrucja.

n. Najmanja udaljenost gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije koji se
grade na zasebnoj gradevnoj Cestici je min. 20,0 m od regulacijskog pravca.

0. Obiteljske stambene gradevine mogu se graditi do najvise 30,0 m dubine gradevne
Cestice, mjereno od regulacijskog pravca.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent izgradenosti za gradnju obiteliske stambene gradevine je:: za
slobodnostojeci nacin gradnje 0,3, za poluugradeni nacin gradnje 0,4, za ugradeni nacin
gradnje 0,5.

b. Iznimno, koeficijent izgradenosti moze se utvrditi i drugacije u sljedeéim slu¢ajevima: kod
zamjene postojeée obiteljske gradevine novom, koeficijent izgradenosti moze biti veéi, ali ne
vecli od postojecéegq; ili za uglovne gradevne parcele &ija povrdina je manja od 260,0 m?, na
kojima se gradi gradevina na ugradeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) moze biti i
vedi, ali ne veéi od 0,75; ili kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.
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c. Najvedi koeficijent izgradenosti za gradnju visestambene gradevine je: 1,0 ako su pomocni
sadrzaji u sklopu gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice istovremeno i
regulacijski pravci; u ostalim slu¢ajevima 0,5.

d. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namjene
gospodarske namjene (osim poljoprivredne i proizvodne namjene) je 0,5.

e. Najvedi koeficijent izgradenosti zasebne gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne
namjene javne i drustvene namjene te Sporta i rekreacije je 0,5.

5. iskoristivost gradevne Cestice
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, max. gradevinska bruto povrsina
zasebne gospodarske gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namjene)
iznosi 100 m2.

b. Gradevinska bruto povrSina za sve gradevine gospodarske (proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisticke) namjene na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine
uklju€ujuci povrsine gospodarske (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke) namjene u
osnovnoj gradevini i povrdini zasebne gospodarske gradevine iznosi max. 49% bruto
izgradene povrSine stambene i gospodarske namjene.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Etazna visina gradevine je visina gradevine izrazena u etazama.
b. Etaze gradevine su: podrum (Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (K), i potkrovlje (Pk).

c. Ukupna visina gradevine mjeri se od konac¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najviSe toCke krova (sljemena). Dimnjaci, antene
ventilacijski elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice
lifta) ne uracunavaju se u visinu gradevine.

d. NajvecCa etazna visina gradevina osnovne namjene: za obiteljske stambene gradevine
Po+P+K+Pk; za viSestambene gradevine Po+P+3K+Pk; za poslovne, ugostiteljsko-turisti¢ke,
javne i drustvene te Sportsko-rekreacijske gradevine Po+P+3K+Pk; poljoprivredne gradevine
(osim gradevina za uzgoj Zivotinja) Po+P+Pk.

e. Najvecéa etazna visina prateéih gradevina je Po+P+K+Pk.

f. Najve¢a ukupna visina gradevina osnovne namjene iznosi: za obiteljske stambene
gradevine 12,0 m; za viSestambene gradevine 18 m; za poslovne, ugostiteljsko-turistiCke,
javne i drustvene te Sportsko-rekreacijske gradevine 18,0 m; za poljoprivredne gradevine
(osim gradevina za uzgoj Zivotinja) 6,0 m.

g. Na dijelu gradevne Cestice za viSestambenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom CcCesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja utvrduju se sljedeci uvjeti gradnje: max. etazna visina je P+2K+Pk;
izgradnja viSestambene gradevine je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m od regulacijskog
pravca; na dubini vec¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
viSestambene gradevine prema susjednoj gradevinskoj ¢estici moze iznositi max. 4,5 m od
kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za 74 udaljenosti od te
dvoriSne mede.

h. Najveéa etazna visina prateCe gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene
gradevine neovisno 0 namjeni iznosi Po+P+Pk, Najveéa ukupna visina prate¢e gradevine na
gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine za gradevine proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 7 m, a za poljoprivredne gradevine iznosi 6 m.

i. NajveCa etazna visina prateCe gradevine na gradevnim C&esticama poslovne,
ugostiteljsko-turisti¢ke, javne i drustvene te Sportsko-rekreacijske namjene iznosi Po+P+2K.

j. NajvecCa etazna visina pomoéne gradevine mozZe biti Po+P, a najvec¢a ukupna visina
pomocne gradevine moze biti 4,5 m.

k. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. ukupna visina prate¢e gradevine
proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 7,0 m, a na dubini vecoj od
20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
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(neposredno uz medu), uvecanih za 2 udaljenost od te dvoriSne mede.

I. Najveca etaZna visina javna garaza moze biti Po+P+K, a najve¢a ukupna visina iznosi 8 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, arhitektonsko oblikovanje te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajobrazom

b. Gradevine koje se grade kao prislonjene moraju s gradevinom na koju su prislonjene Ciniti
arhitektonsku cjelinu.

c. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne €estice na javnu povrsinu i to: u
nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; u
podzemnim etaZzama: temelje i zastitu hidroizolacije

d. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

e. Gradevine koje se grade na povrSini stambene namjene (S5-a) mogu imati pojedine
istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu
povrdinu i to: konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinaCne zatvorene dijelove
gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javhe namjene i donjeg
ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe od 1,5 m na povrsinu javne
namjene. Maksimalna bruto gradevinska povrsina istaknutih dijelova pojedine etaZze ne smije
biti ve¢a od 5% bruto gradevinske povrSine etaze. Vertikalna projekcija istaka mora biti
udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika; konzolno izvedene nadstreSnice i sl., i to u dijelu
pro€elja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad prizemlja
gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javhe namjene i donjeg
ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena minimalno
0,5 m od ruba kolnika; pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine, rampe i uredaji za
pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se
ne mogu rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina pjeSacke
komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; svjetlarnike
za podrumske prozore maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni
staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke
komunikacije; liftovi za pristup do podrumske etaze istaknuti max. 1,5 m pod uvjetom da budu
u ravnini pjeSacke staze; priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.

b. Uz regulacijski pravac se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
Uli€na ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSsne max. 2,0 m. Iznimno, visina uli¢ne
ograde na podrucju gospodarske namjene (G) moze biti max. 1,80 m.

c. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

d. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

e. Najmanje 20% ukupne povrsine gradevne Cestice proizvodne namjene mora biti uredeno
kao parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo, dok se prema gradevnim Cesticama sa drugom
namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas.

f. Na gradevnim Cesticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postojeéu stambenu
izgradnju mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.
Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrine javne namjene ne smiju se ugroZavati
postojece gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Radi omogucavanja spasSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

d. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

e. Ako na dijelu gradevinskog podru€ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

b. Ako na gradevnoj Cestici ima viSe postojeCih obiteljskih stambenih gradevina, moguca je
njihova rekonstrukcija ili zamjenska gradnja pod uvjetom da se ne povecava postojeci
koeficijent izgradenosti (kig), ako je veci od dozvoljenog zamjenske gradevine se moraju
graditi sukladno ostalim uvjetima ovih Odredbi. Etazna visina dvoriSnih zamjenskih gradevina
mozZe se povecCavati samo za podrum i potkrovlje s tim da ukupni broj etaza nakon
nadogradnja moze biti najvise podrum, prizemlje, kat i potkrovlje.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnovne gradevine.

d. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

e. Pomoéna gradevina moZe se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac.

f. Iznimno, kad je to uvjetovano reljefom terena, pomoc¢ne gradevine mogu se graditi i prema
uli¢nom dijelu gradevne Cestice, u ravnini s osnovhom gradevinom.

g. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvorisnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.

h. Iznimno, Odredbe iz prethodnih podto€aka ne odnose se na garaze.

i. Pomoc¢ne gradevine (garaze, drvarnice, spremnici, ljetne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe
i sl.) mogu se graditi na gradevnoj Cestici obiteljske stambene i visestambene gradevine
samo istovremeno ili nakon izgradnje obiteljske stambene i viSestambene gradevine.

j. Najmanja udaljenost poljoprivredne gradevine od regulacijskog pravca na gradevnoj Cestici
obiteljskog stanovanja je: 30,0 m za gradevine za smjestaj stoke; 20,0 m za gradevine za
smijestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, te uzgoj poljoprivrednih kultura; 20,0 m za
gnojista, kompostista, gnojisne jame te vodonepropusne septiCke i sabirne jame.

k. Kod uglovnih gradevnih Cestica udaljenost od regulacijskog pravca iz prethodne podtocke
odnosi se na kraci regulacijski pravac, a od duzeg regulacijskog pravca gradevine moraju biti
udaljene min. 3,0 m.

I. Najmanja udaljenost poljoprivrednih gradevina od dvoriSsne mede je: 5,0 m za gnojista,
kompostista i gradevine u kojima se sprema sijeno ili slama ili su izgradene od drveta; 5,0 m
za pcelinjake, ako su letista okrenuta prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprothom
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pravcu; 1,0 m za ostale poljoprivredne gradevine.

m. Najmanja udaljenost poljoprivredne gradevine za smijestaj Zivotinja od regulacijskog
pravca na gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja jednaka je: za svinje: Cetverostrukom
broju uvjetnih grla (izrazeno u m) + 30,0m; za ostale Zivotinje i perad: broju uvjetnih grla
(izrazeno u m) + 30 m. Zadane udaljenosti ne primjenjuju se na udaljenosti vec¢oj od 80,0 m
od regulacijskog pravca.

n. Najmanja udaljenost ostalih poljoprivrednih gradevina od regulacijskog pravca je: 20,0 m
za gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, te uzgoj poljoprivrednih
kultura; 45,0 m za gnojista, kompostiSta, gnojiSne jame te vodonepropusne sabirne jame za
potrebe poljoprivrednih gradevina; 40,0 m za pcelinjake.

0. Kod uglovnih gradevnih €estica udaljenost od regulacijskog pravca gradevina iz podtoCke
e. i f. odnosi se na kraci regulacijski pravac, a od duzeg regulacijskog pravca gradevine
moraju biti udaljene min. 5,0 m.

p. Najmanja udaljenost pcelinjaka od postoje¢ih gradevina za uzgoj stoke je 10,0 m.
Najmanja udaljenost gnojista, gnojiSnih jama, te vodonepropusnih sabirnih jama od
postojec¢ih gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, cisterne i sl.) je 20,0 m.

g. Najmanja udaljenost pcelinjaka od postojeéih gradevina za uzgoj stoke je 10,0 m.
Najmanja udaljenost gnojista, gnojisnih jama, te vodonepropusnih sabirnih jama od
postojecih gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, cisterne i sl.) je 20,0 m.

r. Unutar obuhvata UPU-a maksimalni kapacitet gradevina za uzgoj zivotinja moze biti 50
uvjetnih grla. Ako Grad svojom Odlukom utvrdi manji broj uvjetnih grla od dozvoljenih u
prethodnom stavku, primjenjivat ¢e se Odluka. Uvjetna grla utvrduju se sukladno uvjetima
definiranim u Prostornom planu uredenja Grada Belog Manastira.

s. Gradevine za smijestaj zivotinja ne mogu imati ventilacijske otvore okrenute prema
dvorisnoj medi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede.

t. Maksimalna tlorisna povrsina gradevine za uzgoj Zivotinja ne moze biti veca od potrebne za
iskazani kapacitet, $to je potrebno obrazloZiti u projektu.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. UPU-om naselja Seéerana definirano je da su prateée gradevine — gradevine koje se
grade na gradevnoj Cestici ili unutar gradevine osnovne namjene ili na zasebnoj gradevnoj
Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju upotpunjavanja sadrzaja i/ili
djelatnosti gradevine osnovne namijene ili zone s tim da moze biti namijenjena i Sirem
prostoru (npr. poslovni prostor u stambenoj gradevini ili na njenoj Cestici, ugostiteljski sadrzaji
u zoni Sportsko rekreacijske namjene i sl.).

b. Samo kao pratece gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi gradevine kao 3to su: Gospodarske gradevine: proizvodne (tihe i €iste); poljoprivredne.

c. Javne i drustvene, gospodarske i Sportsko rekreacijske gradevine mogu se graditi u zoni
stambene namjene (S5-c) i kao prateée gradevine sukladno Odredbama UPU-a.

Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za sve gradevine javne i druStvene namjene nema ogranic¢enja u maksimalnoj povrsini
zasebne gradevne Cestice.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. UPU-om naselja Seéerana definirano je da su gradevine osnovne namjene — gradevine po
kojoj se zbog njene funkcije i/ili znac¢aja i/ili veliCine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je
izgradena u odredenoj namijeni,
b. Na povrsSini (zoni) javne i druStvene namjene (D) moguée je graditi slijede¢e gradevine
osnovne namijene (sadrzaje) kao S$to su: upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske,
Skolske, za kulturu, vjerske, vatrogasni domi sl.

c. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.
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d. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

a. Nacin gradnje gradevine odreden je polozajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede
gradevinske Cestice. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostojece,
poluugradene i ugradene u odnosu na dvoriSne mede gradevne Cestice.

b. Slobodnostojece gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda. lznimno, slobodnostojeCe gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim proCeljem nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisne mede je min.3,0 m.

e. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se viSe od 50% povrSine procelja nalazi na
medi. Dio tog procCelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0 m.

f. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstresnice, terase u prizemlju, strehe, krovista i pristupne stepenice.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

g. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoridnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSsne mede. Otvorima se ne smatraju fiksna ustakljenja
neprozirnim staklom, veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te
ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi
otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

h. Udaljenost leZzecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Navedene udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

i. Za gradevne koje se grade na povrSini s namjenom javna i drustvena, nema uvjeta za
gradevni pravac.

j- Na dijelu Cestice za javnu i drustvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne
mede koje graniCe s gradevhom cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od
regulacijskog pravca.

k. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom i/ili regulacijskom pravcu ako
se vise od 50% povrSine procelja nalazi na tom gradevnom i/ili regulacijskom pravcu.
Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojeée
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice utvrduje se sukladno posebnom propisu, pri
¢emu se u izracun uzimaju sve gradevine na gradevnoj Cestici.

b. Najveéi koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za gradevne Cestice javne i
drustvene namjene iznosi 0,5.

5. iskoristivost gradevne Cestice
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
7. visina i broj etaza gradevine
a. Etazna visina gradevine je visina gradevine izrazena u etazama.
b. Etaze gradevine su: podrum (Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (K), i potkrovlje (Pk).

c. Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise toCke krova (sljemena). Dimnjaci, antene
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ventilacijski elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrSine (kucice
lifta) ne uracunavaju se u visinu gradevine.

d. Za gradevine javne i druStvene namjene (osim vjerskih gradevina) najveca etazna visina je
Po+P+3K+Pk.

e. lznimno, na dijelu Cestice za javnu i drustvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja max. etazna visina je Po+P+2K.

f. Najveca etazna visina pratecih gradevina je Po+P+K+Pk.

g. Maksimalna ukupna visina gradevina za javne i drustvene gradevine je 20,0 m, (iznimno
kod vjerskih gradevina maksimalna ukupna visina moze biti i veé¢a od 20,0 metara).

h. Iznimno, na dubini veéoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine javne i drustvene, namjene prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi max.
4.5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uveéanih za %2 udaljenosti od
te dvoriSne mede.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, arhitektonsko oblikovanje te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajobrazom

b. Gradevine koje se grade kao prislonjene moraju s gradevinom na koju su prislonjene Ciniti
arhitektonsku cjelinu.

c. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne €estice na javnu povrsinu i to: u
nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna S$irina pjeSacke staze; u
podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije.

d. Streha gradevine mozZe biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrdinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.

b. Uz regulacijski pravac se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSnhe mede dvoriSne ograde.
Uliéna ograda moZe biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

c. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

d. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojec¢e gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.
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f. Ako na dijelu gradevinskog podru¢ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. UPU-om naselja Seéerana definirano je da su prateée gradevine — gradevine koje se
grade na gradevnoj Cestici ili unutar gradevine osnovne namjene ili na zasebnoj gradevnoj
Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju upotpunjavanja sadrzaja i/ili
djelatnosti gradevine osnovne namijene ili zone s tim da moze biti namijenjena i Sirem
prostoru.

b. Samo kao pratece gradevine na gradevnoj Cestici javne i drustvene (D) namjene mogu se
graditi gradevine i sadrzaji kao 3to su: Obiteljske stambene s max. jednim stanom
(gradevinske bruto povrSine do 120 m2); Gospodarske gradevine: usluzne (tihe i Ciste),
trgovacke (tihe i Ciste), ostale poslovne (razliCiti uredi, banke, predstavniStva, rad sa
strankama, ordinacije i sl.), ugostiteljsko-turisticke (tihe i_Ciste) te iznimno i smjestajni
kapaciteti koji su u funkciji javne i drudtvene djelatnosti, Sportsko-rekreacijske gradevine
(samo manji otvoreni Sportsko rekreacijski tereni namijenjeni potrebama zaposlenika i
korisnika javnih i drustvenih gradevina kao &to su: djecja igraliSta, rukomet, koSarka, odbojka,
stolni tenis, dvorana, bazeni i sl.); Zastitne zelene; Gradevine koje se postavljaju na povrsine
javne namjene; Odgovarajuce infrastrukturne gradevine (vodovi infrastrukture, gradevine
niskogradnje-parkiraliSne povrsine, pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice,
i sl.); Garaze, spremista i sl.

Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: D4
1. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za sve gradevine javne i druStvene namjene nema ograni¢enja u maksimalnoj povrsini
zasebne gradevne Cestice.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU-om naselja Seéerana definirano je da su gradevine osnovne namjene — gradevine po
kojoj se zbog njene funkcije i/ili znacaja i/ili veli€ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je
izgradena u odredenoj namijeni,

b. Na povrSinama javne i drudtvene namjene - pred3kolske (D4) dozvoljena je gradnja
gradevina namijenjenih pred8kolskom odgoju, naobrazbi i skrbi o djeci predSkolske dobi
(djediji vrti¢, jaslice) u skladu s posebnim propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

c. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene mogu se graditi vise gradevina osnovne
namjene i pratecih gradevina.

a. Nacin gradnje gradevine odreden je polozajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede
gradevinske Cestice. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostojece,
poluugradene i ugradene u odnosu na dvoriSne mede gradevne Cestice.

b. Slobodnostojece gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda. lznimno, slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim proceljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisne mede je min.3,0 m.

e. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se viSe od 50% povrsine procelja nalazi na
medi. Dio tog procCelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0 m.
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f. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri E¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, krovidta i pristupne stepenice.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

g. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Otvorima se ne smatraju fiksna ustakljenja
neprozirnim staklom, veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te
ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi
otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

h. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize toCke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojec¢ih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Navedene udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

i. Za gradevne koje se grade na povrSini s namjenom javna i druStvena, nema uvjeta za
gradevni pravac.

j. Na dijelu Cestice za javnu i drustvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne
mede koje granie s gradevnhom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od
regulacijskog pravca.

k. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom i/ili regulacijskom pravcu ako
se vise od 50% povrSine procCelja nalazi na tom gradevnom i/ili regulacijskom pravcu.
Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice utvrduje se sukladno posebnom propisu, pri
¢emu se u izracun uzimaju sve gradevine na gradevnoj Cestici.

b. Najveéi koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za gradevne Cestice javne i
drustvene namjene iznosi 0,5.

5. iskoristivost gradevne Cestice
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
7. visina i broj etaza gradevine
a. Etazna visina gradevine je visina gradevine izraZzena u etazama.
b. EtaZe gradevine su: podrum (Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (K), i potkrovlje (Pk).

c. Ukupna visina gradevine mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvide toCke krova (sljemena). Dimnjaci, antene
ventilacijski elementi i drugi slicni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrSine (kucice
lifta) ne uracunavaju se u visinu gradevine.

d. Za gradevine javne i drustvene namjene (osim vjerskih gradevina) najveca etazna visina je
Po+P+3K+Pk.

e. Iznimno, na dijelu Cestice za javnu i druStvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSsne mede koje grani€e s gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja max. etazna visina je Po+P+2K.

f. Najveca etazna visina pratecih gradevina je Po+P+K+Pk.

g. Maksimalna ukupna visina gradevina za javne i drustvene gradevine je 20,0 m, (iznimno
kod vjerskih gradevina maksimalna ukupna visina moze biti i veé¢a od 20,0 metara).

h. Iznimno, na dubini veéoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine javne i drustvene, namjene prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi max.
4.5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uveéanih za %2 udaljenosti od
te dvoriSne mede.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, arhitektonsko oblikovanje te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajobrazom

b. Gradevine koje se grade kao prislonjene moraju s gradevinom na koju su prislonjene Ciniti
arhitektonsku cjelinu.

c. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrSinu i to: u
nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; u
podzemnim etaZzama: temelje i zastitu hidroizolacije.

d. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrSinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javhe namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.

b. Uz regulacijski pravac se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
Uliéna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

c. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

d. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javnhe namjene ne smiju se ugrozavati
postojeCe gradevine na povrsSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucavanja spas$avanja osoba iz gradevine i gaSenja pozZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podruc¢ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - predskolske (D4) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. UPU-om naselja Seéerana definirano je da su prateée gradevine — gradevine koje se
grade na gradevnoj Cestici ili unutar gradevine osnovne namjene ili na zasebnoj gradevnoj
Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju upotpunjavanja sadrzaja i/ili
djelatnosti gradevine osnovne namijene ili zone s tim da moze biti namijenjena i Sirem
prostoru.

b. Samo kao pratece gradevine na gradevnoj Cestici javne i drustvene (D4) namjene mogu se
graditi gradevine i sadrzaji kao Sto su: Obiteljske stambene s max. jednim stanom
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(gradevinske bruto povrSine do 120 m2); Gospodarske gradevine: usluzne (tihe i Ciste),
trgovacke (tihe i Ciste), ostale poslovne (razliCiti uredi, banke, predstavnistva, rad sa
strankama, ordinacije i sl.), ugostiteljsko-turistiCke (tihe i Ciste) te iznimno i smijestajni
kapaciteti koji su u funkciji javne i drudtvene djelatnosti, Sportsko-rekreacijske gradevine
(samo manji otvoreni Sportsko rekreacijski tereni namijenjeni potrebama zaposlenika i
korisnika javnih i drustvenih gradevina kao &to su: djecja igralista, rukomet, koSarka, odbojka,
stolni tenis, dvorana, bazeni i sl.); Zastitne zelene; Gradevine koje se postavljaju na povrsine
javne namjene; Odgovarajucée infrastrukturne gradevine (vodovi infrastrukture, gradevine
niskogradnje-parkiraliSne povrsine, pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice,
i sl.); Garaze, spremista i sl.

Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D5
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za sve gradevine javne i druStvene namjene nema ograni¢enja u maksimalnoj povrsini
zasebne gradevne Cestice.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU-om naselja Se¢erana definirano je da su gradevine osnovne namjene — gradevine po
kojoj se zbog njene funkcije i/ili znacaja i/ili veli€ine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je
izgradena u odredenoj namjeni,

b. Na povrSinama javne i drudtvene namjene - osnovnoskolske i srednjo3kolske (D5)
dozvoljena je gradnja zgrada kojima se osigurava provodenje programa redovitog i posebnog
osnovnos$kolskog odgoja i obrazovanja (osnovne $kole, umjetnic¢ke i druge Skole) i/ili gradnja
srednjih Skola (gimnazije, strukovne S8kole, umjetnicke Skole i druge Skole) u skladu s
posebnim propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

c. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i druStvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

d. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

a. Nacin gradnje gradevine odreden je poloZajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede
gradevinske Cestice. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostojeée,
poluugradene i ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.

b. SlobodnostojeCe gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda. lznimno, slobodnostojeCe gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim proc€eljem nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva procCelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisne mede je min.3,0 m.

e. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se viSe od 50% povrsine proCelja nalazi na
medi. Dio tog procCelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0 m.

f. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u tocki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, krovidta i pristupne stepenice.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

g. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Otvorima se ne smatraju fiksna ustakljenja
neprozirnim staklom, veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te
ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi
otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

h. Udaljenost leZeéih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
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zatvara taj otvor. Navedene udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

i. Za gradevne koje se grade na povrSini s namjenom javna i drustvena, nema uvjeta za
gradevni pravac.

j. Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne
mede koje graniCe s gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od
regulacijskog pravca.

k. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom i/ili regulacijskom pravcu ako
se vise od 50% povrSine procCelja nalazi na tom gradevnom i/ili regulacijskom pravcu.
Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice utvrduje se sukladno posebnom propisu, pri
¢emu se u izracun uzimaju sve gradevine na gradevnoj Cestici.

b. NajvecCi koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za gradevne Cestice javne i
drustvene namjene iznosi 0,5.

5. iskoristivost gradevne Cestice
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
7. visina i broj etaza gradevine
a. Etazna visina gradevine je visina gradevine izrazena u etazama.
b. EtaZe gradevine su: podrum (Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (K), i potkrovlje (Pk).

c. Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena). Dimnjaci, antene
ventilacijski elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice
lifta) ne uracunavaju se u visinu gradevine.

d. Za gradevine javne i drustvene namjene (osim vjerskih gradevina) najveca etazna visina je
Po+P+3K+Pk.

e. lznimno, na dijelu Cestice za javnu i drustvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja max. etazna visina je Po+P+2K.

f. Najveca etazna visina pratec¢ih gradevina je Po+P+K+Pk.

g. Maksimalna ukupna visina gradevina za javne i drustvene gradevine je 20,0 m, (iznimno
kod vjerskih gradevina maksimalna ukupna visina moze biti i ve€a od 20,0 metara).

h. Iznimno, na dubini veéoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine javne i drustvene, namjene prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi max.
4,5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenosti od
te dvoriSne mede.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, arhitektonsko oblikovanje te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajobrazom

b. Gradevine koje se grade kao prislonjene moraju s gradevinom na koju su prislonjene Ciniti
arhitektonsku cjelinu.

c. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrSinu i to: u
nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; u
podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije.

d. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
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a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.

b. Uz regulacijski pravac se izvode uliCne ograde, a uz dvoriShe mede dvoriSne ograde.
Uli¢na ograda mozZze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

c. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

d. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postoje¢e gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gasSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javhe namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeéa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se mozZe
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene — osnovnoskolske i srednjoSkolske (D5)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. UPU-om naselja Seéerana definirano je da su prate¢e gradevine — gradevine koje se
grade na gradevnoj Cestici ili unutar gradevine osnovne namjene ili na zasebnoj gradevnoj
Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju upotpunjavanja sadrzaja i/ili
djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moze biti namijenjena i Sirem
prostoru.

b. Samo kao pratece gradevine na gradevnoj Cestici javne i drustvene (D5) namjene mogu se
graditi gradevine i sadrzaji kao Sto su: Obiteljske stambene s max. jednim stanom
(gradevinske bruto povrSine do 120 m2); Gospodarske gradevine: usluzne (tihe i Ciste),
trgovacke (tihe i Ciste), ostale poslovne (razliCiti uredi, banke, predstavnistva, rad sa
strankama, ordinacije i sl.), ugostiteljsko-turisticke (tihe i Ciste) te iznimno i smijestajni
kapaciteti koji su u funkciji javne i drustvene djelatnosti, Sportsko-rekreacijske gradevine
(samo manji otvoreni Sportsko rekreacijski tereni namijenjeni potrebama zaposlenika i
korisnika javnih i drustvenih gradevina kao $to su: dje€ja igraliSta, rukomet, koSarka, odbojka,
stolni tenis, dvorana, bazeni i sl.); Zastitne zelene; Gradevine koje se postavljaju na povrsine
javne namjene; Odgovarajuée infrastrukturne gradevine (vodovi infrastrukture, gradevine
niskogradnje-parkiraliSne povrsine, pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice,
i sl.); Garaze, spremista i sl.
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Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 11
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za sve gradevine gospodarske (osim poljoprivrednih gradevina) namjene nema
ograni¢enja u maksimalnoj povrsini zasebne gradevne Cestice.

b. PovrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju poljoprivredne gradevine ne moze biti veca
od 0,5 ha.

c. lznimno, postojeCe gradevne Cestice na kojima su postojece poljoprivredne gradevine
mogu biti i vece.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU-om naselja Seéerana definirano je da su gradevine osnovne namjene — gradevine po
kojoj se zbog njene funkcije i/ili znac€aja i/ili veliCine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je
izgradena u odredenoj namijeni,

b. Na povrsini (zoni) gospodarske namjene (11) moguce je graditi sljedec¢e gradevine osnovne
namjene (sadrzaje) kao Sto su: Proizvodne; Poslovne; SkladiSne; Ugostiteljsko-turisticke
(osim izletista i kampa); Poljoprivredne (osim gradevina za uzgoj zivotinja); Sve javne zelene
povrSine; Zastitne zelene; Gradevine koje se postavljaju na povrSine javne namijene;
Odgovarajuce infrastrukturne gradevine (vodovi infrastrukture, gradevine
niskogradnje-parkiraliSne povrSine, pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice,
i sl.).

c. Na gradevnoj Cestici gospodarske i poslovne namjene mogu se graditi vise gradevina
osnovne namjene i pratec¢ih gradevina.

d. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

a. Nacdin gradnje gradevine odreden je polozajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede
gradevinske Cestice.

b. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostojece, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.

c. Slobodnostoje¢e gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda. Iznimno, slobodnostojeCe gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliZiti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

d. Poluugradene gradevine se jednim proleljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

e. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
proc€elja od dvorisne mede je min.3,0 m.

f. Smatra se da se proCelje nalazi na medi ako se viSe od 50% povrSine procelja nalazi na
medi. Dio tog procCelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0 m.

g. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih hadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri E¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, krovidta i pristupne stepenice.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju
se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog
materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog
oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

i. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojeéih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Navedene udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.
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j. Za gradevne koje se grade na povrsini s namjenom gospodarska (G), nema uvjeta za
gradevni pravac.

k. Na dijelu €estice za proizvodnu, poslovnu i ugostiteljsko-turisticku namjenu, u pojasu Sirine
min. 20,0 m uz dvoriSne mede koje graniCe s gradevnhom ¢&esticom na kojoj je izgradena
gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0
m mjereno od regulacijskog pravca.

|. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom i/ili regulacijskom pravcu ako
se vise od 50% povrsine procelja nalazi na tom gradevnom i/ili regulacijskom pravcu.

m. lznimno, u sluéaju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

n. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
grani¢i s gradevnom cCesticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) za djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvoriSnih meda. Iznimno, gradevine koje se grade u
rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoriSnoj medi, ako je ona istovremeno i
granica gradevinskog podrucja.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice utvrduje se sukladno posebnom propisu, pri
¢emu se u izracun uzimaju sve gradevine na gradevnoj Cestici.

b. Najveci koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za gradevne Cestice gospodarske
namjene iznosi 0,6.

c. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne CdCestice za gradnju gradevina za smjestaj
poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije je max. 0,6.

d. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevina za uzgoj
poljoprivrednih kultura je max. 0,3.

5. iskoristivost gradevne Cestice
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
7. visina i broj etaza gradevine
a. Etazna visina gradevine je visina gradevine izrazena u etazama.
b. EtaZe gradevine su: podrum (Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (K), i potkrovlje (Pk).

c. Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena). Dimnjaci, antene
ventilacijski elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrsine (kucice
lifta) ne uracunavaju se u visinu gradevine.

d. Za gradevine gospodarske (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke) namjene
najveca etazna visina je Po+P+3K.

e. Za poljoprivredne gradevine (osim za silose i sl.) najve¢a etazna visina je Po+P+Pk (pod
uvjetom da potkrovlje koristi za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda i hrane za Zivotinje).

f. 1znimno, na dijelu Cestice za proizvodnu, poslovnu i ugostiteljsko-turistiCku namjenu, u
pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne mede koje grani€e s gradevnom Cesticom na kojoj je
izgradena gradevina obiteljskog stanovanja max. etazna visina je Po+P+2K.

g. NajvecCa etazna visina prate¢ih gradevina na povrsini gospodarske namjene moze biti
Po+P+2K.

h. Maksimalna ukupna visina gradevina za gospodarske gradevine je 18,0 m, (iznimno
maksimalna ukupna visina gradevina moze biti i ve¢a od 18,0 m kada je to nuzno radi
odvijanja proizvodno-tehnoloskog procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini odvija).

i. Maksimalna ukupna visina gradevina poljoprivredne gradevine je 6,0 m (iznimno
maksimalna ukupna visina moZe biti vec¢a, npr. za silose i sl.).
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j. Iznimno, na dubini vec¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine poljoprivredne namjene prema susjednoj gradevnoj €estici moze iznositi max. 4,5
m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uveéanih za %2 udaljenosti od te
dvoriSne mede.

k. Na dijelu zasebne gradevne Cestice proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene
u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoridne mede koja granici s gradevnom €esticom stambene,
te javne i druStvene namjene visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici mozZe iznositi najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za 2 udaljenost od te dvoriSne mede.

I. Gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene koje graniCe s
gradevnom Cesticom stambene te javne i druStvene namjene, na dijelu zasebne gradevne
Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede mogu imati max. ukupnu visinu 10,0 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, arhitektonsko oblikovanje te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajobrazom.

b. Gradevine koje se grade kao prislonjene moraju s gradevinom na koju su prislonjene Ciniti
arhitektonsku cjelinu.

c. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne €estice na javnu povrsinu i to: u
nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; u
podzemnim etaZzama: temelje i zastitu hidroizolacije.

d. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrdinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoridne mede dvoriSne ograde.
c. Visina uli¢ne ograde na podrucju gospodarske namjene (G) moze biti max. 1,80 m.

d. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

f. Najmanje 20% ukupne povrSine gradevne Cestice proizvodne namjene mora biti uredeno
kao parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo, dok se prema gradevnim Cesticama sa drugom
namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas.

g. Na gradevnim Cesticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postojeéu stambenu
izgradnju mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojec¢e gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.
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e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podruc¢ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postojec¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. UPU-om naselja Seéerana definirano je da su prateée gradevine — gradevine koje se
grade na gradevnoj Cestici ili unutar gradevine osnovne namjene ili na zasebnoj gradevnoj
Cestici unutar zone osnovne namjene, a ima u pravilu funkciju upotpunjavanja sadrzaja i/ili
djelatnosti gradevine osnovne namjene ili zone s tim da moZe biti namijenjena i Sirem
prostoru.

b. Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici gospodarske namjene mogu se graditi
gradevine kao S$to su: Obiteljske stambene s max. jednim stanom (gradevinske bruto
povrdine do 120 m2); Javne i drudtvene gradevine za potrebe radnika; Sportsko-rekreacijske
gradevine za potrebe radnika; Garaze, spremista i sl.

Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: K1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za sve gradevine gospodarske (osim poljoprivrednih gradevina) namjene nema
ograni€enja u maksimalnoj povrsini zasebne gradevne Cestice.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU-om naselja Secerana definirano je da su gradevine osnovne namjene — gradevine po
kojoj se zbog njene funkcije i/ili znacaja i/ili veliCine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je
izgradena u odredenoj namjeni,

b. Na povrsini (zoni) poslovne namjene (K) moguce je graditi gradevine osnovne namjene
(sadrzaje) kao Sto su: - Usluzne - Trgovacke - Komunalno-servisne - SkladiSne - Ostale
poslovne - Sve javne zelene povrSine - Zastitne zelene - Gradevine koje se postavljaju na
povrdine javhe namjene - Odgovarajuce infrastrukturne gradevine (vodovi infrastrukture,
gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine, pristupne ceste i sl., trafostanice, energetske
podstanice, i sl.)

c. Na gradevnoj Cestici gospodarske i poslovne namjene mogu se graditi vise gradevina
osnovne namjene i pratec¢ih gradevina.

d. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili javna i drustvena namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

a. Nacin gradnje gradevine odreden je poloZajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede
gradevinske Cestice.

b. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostojece, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.

c. Slobodnostoje¢e gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda. Iznimno, slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

d. Poluugradene gradevine se jednim proCeliem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

e. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.
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f. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se vise od 50% povrSine procelja nalazi na
medi. Dio tog procCelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0 m.

g. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nhadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u tocki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, krovidta i pristupne stepenice.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvorisne mede. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju
se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog
materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog
oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

i. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Navedene udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

j. Za gradevne koje se grade na povrsini s namjenom poslovna (K1), nema uvjeta za gradevni
pravac.

k. Na dijelu Cestice za poslovnu i ugostiteljsko-turistiCku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m
uz dvoriSne mede koje granie s gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno
od regulacijskog pravca.

|. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom i/ili regulacijskom pravcu ako
se viSe od 50% povrSine procelja nalazi na tom gradevnom i/ili regulacijskom pravcu.

m. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

n. Na dijelu zasebne gradevinske €estice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
granii s gradevnom cesticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene) za djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaliene min. 50,0 m od
regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvoridnih meda. Iznimno, gradevine koje se grade u
rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoriSnoj medi, ako je ona istovremeno i
granica gradevinskog podrucja.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice utvrduje se sukladno posebnom propisu, pri
¢emu se u izraun uzimaju sve gradevine na gradevnoj Cestici.

b. Najveci koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za gradevne Cestice poslovne
namjene iznosi 0,6.

5. iskoristivost gradevne Cestice
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
7. visina i broj etaza gradevine
a. Etazna visina gradevine je visina gradevine izraZzena u etazama.
b. EtaZe gradevine su: podrum (Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (K), i potkrovlje (Pk).

c. Ukupna visina gradevine mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz proCelje gradevine do najviSe toCke krova (sljemena). Dimnjaci, antene
ventilacijski elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrSine (kucice
lifta) ne uraCunavaju se u visinu gradevine.

d. Za gradevine gospodarske (poslovne i ugostiteljsko-turisticke) namjene najveca etazna
visina je Po+P+3K.

e. lznimno, na dijelu Cestice za proizvodnu, poslovnu i ugostiteljsko-turisti¢ku namjenu, u
pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne mede koje grani€e s gradevnom &esticom na kojoj je
izgradena gradevina obiteljskog stanovanja max. etazna visina je Po+P+2K.
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f. Najveca etazna visina prateCih gradevina na povrsini poslovne namjene mozZe biti
Po+P+2K.

g. Maksimalna ukupna visina gradevina za poslovne gradevine je 18,0 m, (iznimno
maksimalna ukupna visina gradevina moze biti i ve¢a od 18,0 m kada je to nuzno radi
odvijanja proizvodno-tehnoloskog procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini odvija).

h. Na dijelu zasebne gradevne Cestice poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene u pojasu
Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja granici s gradevnom Cesticom stambene, te javne i
druStvene namjene visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj gradevnoj
Cestici moze iznositi najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice (neposredno uz
medu), uvecanih za % udaljenost od te dvoriSne mede.

i. Gradevine poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene koje grani¢e s gradevnom Cesticom
stambene te javne i drustvene namjene, na dijelu zasebne gradevne &estice u pojasu Sirine
min. 20,0 m od dvoriSne mede mogu imati max. ukupnu visinu 10,0 m.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, arhitektonsko oblikovanje te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajobrazom.

b. Gradevine koje se grade kao prislonjene moraju s gradevinom na koju su prislonjene Ciniti
arhitektonsku cjelinu.

c. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne €estice na javnu povrsinu i to: u
nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna 8irina pjeSacke staze; u
podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije.

d. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najniZzem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu €esticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
c. Visina uli¢ne ograde na podrucju poslovne namjene (K1) moze biti max. 1,80 m.

d. Uli€ne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrSini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrsine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrsini javne namjene ili onemoguéavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gasSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeta gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se mozZe
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Samo kao prateée gradevine na gradevnoj Cestici poslovne namjene mogu se graditi
gradevine kao Sto su: - Obiteljske stambene s max. jednim stanom (gradevinske bruto
povrsine do 120 m2) - Ugostiteljsko turistiCke (osim izletista i kampa) - Garaze, spremista i sl.

Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za sve gradevine gospodarske (osim poljoprivrednih gradevina) namjene nema
ogranicenja u maksimalnoj povrsini zasebne gradevne Cestice.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. UPU-om naselja Secerana definirano je da su gradevine osnovne namjene — gradevine po
kojoj se zbog njene funkcije i/ili znacaja i/ili veliCine odreduje pripadnost Cestice na kojoj je
izgradena u odredenoj namjeni,

b. Na povrsini (zoni) Sportsko-rekreacijske namjene (R) dozvoljena je gradnja otvorenih,
natkrivenih i zatvorenih Sportsko-rekreacijskih gradevina, kao Sto su: Sportske dvorane,
Sportski tereni, kupaliSta, bazeni, auto-moto staze, zabavni parkovi, djecja igralista i sl. U zoni
Sportsko-rekreacijske namjene moguca je gradnja gradevina kao &to su: - Zastitne zelene -
Gradevine koje se postavljaju na povrSine javhe namjene - Odgovarajuce infrastrukturne
gradevine (vodovi infrastrukture, gradevine niskogradnje-parkiraliSne povrsine, pristupne
ceste i sl., trafostanice, energetske podstanice, i sl.)

c. U sklopu postojecih sportsko-rekreacijskin gradevina moguéa je dogradnja gledalista,
svlacionica, sanitarija, klupskih prostora, spremista, natkrivanje balonom i sl.

a. Nacin gradnje gradevine odreden je poloZzajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede
gradevinske Cestice.

b. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostoje¢e, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.

c. Slobodnostoje¢e gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda. lznimno, slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

d. Poluugradene gradevine se jednim proleljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

e. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisne mede je min.3,0 m.

f. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se vise od 50% povrSine procelja nalazi na
medi. Dio tog procCelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0 m.

g. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri Cemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, krovidta i pristupne stepenice.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

h. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvorisne mede. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju
se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog
materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog
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oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

i. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize tocke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Navedene udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

j. Za gradevne koje se grade na povrsini s namjenom poslovna (K1), nema uvjeta za gradevni
pravac.

k. Na dijelu €estice za poslovnu i ugostiteljsko-turistiCku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m
uz dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno
od regulacijskog pravca.

I. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom i/ili regulacijskom pravcu ako
se viSe od 50% povrSine procelja nalazi na tom gradevnom i/ili regulacijskom pravcu.

m. lznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske gradevine koja se gradi na mjestu postojece
gradevine moguca su odstupanja od obveznog gradevnog pravca utvrdenog ovim UPU-om,
na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom pravcu postojeée gradevine.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice utvrduje se sukladno posebnom propisu, pri
¢emu se u izracun uzimaju sve gradevine na gradevnoj Cestici.

b. Najveéi koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za gradevne Cestice
sportsko-rekreacijske namjene iznosi 0,5.

5. iskoristivost gradevne Cestice
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
7. visina i broj etaza gradevine
a. Etazna visina gradevine je visina gradevine izraZzena u etazama.
b. EtaZe gradevine su: podrum (Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi (K), i potkrovlje (Pk).

c. Ukupna visina gradevine mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najviSe toCke krova (sljemena). Dimnjaci, antene
ventilacijski elementi i drugi slicni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene povrSine (kucice
lifta) ne uracunavaju se u visinu gradevine.

d. Za gradevine sportsko-rekreacijske namjene najveca etazna visina je Po+P+3K+Pk.

e. Iznimno, na dijelu Cestice za sportsko-rekreacijsku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSsne mede koje grani€e s gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja max. etazna visina je Po+P+2K.

f. Najveca etazna visina pratec¢ih gradevina na povrsini sportsko-rekreacijske namjene moze
biti Po+P+2K.

g. Maksimalna ukupna visina gradevina za sportsko-rekreacijsku namjenu je 20,0 m.

h. Iznimno, na dubini veéoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida
gradevine sportsko-rekreacijske namjene prema susjednoj gradevnoj Cestici mozZe iznositi
max. 4,5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uveanih za 2
udaljenosti od te dvoridne mede.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, arhitektonsko oblikovanje te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajobrazom.

b. Gradevine koje se grade kao prislonjene moraju s gradevinom na koju su prislonjene Ciniti
arhitektonsku cjelinu.

c. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu i to: u
nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; u
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podzemnim etaZzama: temelje i zastitu hidroizolacije.

d. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najniZzem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu €esticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
c. Uliéna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

d. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

f. Otvorene Sportske terene potrebno je orijentirati u pravcu sjever-jug, a otklon od ovog
pravca moze biti max. 20°. Ako su od kolnika udaljeni manje od 10,0 m potrebno ih je ograditi
ogradom visine min. 2,0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

c. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javnhe namjene ne smiju se ugrozavati
postojeCe gradevine na povrsSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

d. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

e. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

f. Ako na dijelu gradevinskog podruc¢ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj €estici gradevina osnovne namjene mogu se
graditi gradevine kao $to su: - Obiteljske stambene s max. jednim stanom (gradevinske bruto
povrsine 120 m2) - Javne i druStvene gradevine (samo odgovarajuce zdravstvene kao $to su:
zdravstvene stanice, ambulante i sl., te odgovarajuée obrazovne (Sportsko-rekreacijske
Skole) - Trgovacke (tihe i Ciste) - Ostale poslovne - Ugostiteljsko-turisticke (tihe i Ciste) -
Garaze, spremista i sl.

Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Z1-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U namjeni javna zelena povrSina park/perivoj (Z1-a) moguée je graditi slijedeée gradevine
osnovne namijene (sadrzaje) kao Sto su: Sve javne zelene povrsine; Gradevine koje se
postavljaju na povrsine javne namjene; Gradevine kao $to su djeCja igraliSta, paviljoni i sl.;
Odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine (vodovi infrastrukture, gradevine niskogradnje,
trafostanice, energetske podstanice i sl.).

a. Nije primjenijivo.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Gradevine koje se grade na javnim zelenim povrS§inama moraju povrsine najvise do 60m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine koje se grade na javnim zelenim povrSinama moraju biti prizemne.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine koje se grade na javnim zelenim povrSinama moraju biti oblikovane na nacin da
se uklapaju u prostor u kojem se grade.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. U sklopu javnih zelenih povrsina u uli¢nim koridorima potrebno je saditi autohtone sorte
bjelogorica.

b. Pri uredivanju javnih zelenih povrSina treba se osigurati preglednost i sigurnost prometa.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Nije primjenjivo.

Clanak 14.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Z1-b

1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. U namjeni javna zelena povrsina park/perivoj (Z1-b) moguce je graditi gradevine osnovne
namjene (sadrzaje) kao Sto su: Javni park; Gradevine koje se postavljaju na povrsine javne
namjene; Gradevine kao $to su djecja igralista, paviljoni i sl.; Odgovarajuce infrastrukturne
gradevine (vodovi infrastrukture, pjeSacke i biciklisticke staze, trafostanice, energetske
podstanice i sl.).

a. Nije primjenijivo.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevine koje se grade na javnim parkovima moraju biti povrSine najvise do 60m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine koje se grade na javnim parkovima moraju biti prizemne.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine koje se grade na javnim parkovima moraju biti oblikovane na nacin da se
uklapaju u prostor u kojem se grade.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. U sklopu javnih zelenih povrsina u uli¢nim koridorima potrebno je saditi autohtone sorte
bjelogorica.

b. Pri uredivanju javnih zelenih povrSina treba se osigurati preglednost i sigurnost prometa.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Nije primjenjivo.

Clanak 15.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Z5

1. oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U namjeni zastitne zelene povrsine (Z5) moguce je graditi gradevine osnovne namjene
(sadrzaje) kao Sto su: Zastitne zelene povrSine; Odgovarajuce infrastrukturne gradevine
(vodovi infrastrukture, gradevine niskogradnje, trafostanice, energetske podstanice i sl.).
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a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Pri uredivanju zastitnih zelenih povrSina treba se osigurati preglednost i sigurnost prometa.

b. Zastitne zelene povrsine hortikulturno urediti na nacin da se omoguci ucinkovita zastita od
buke i zagadenja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 16.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: I1S7
1. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U namjeni IS7 mogu se graditi gradevine osnovne namjene (trafostanice i sl.) i prateée
gradevine koje su u funkciji osnovne namjene.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
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a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 17.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Prometna povrSina
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na prometnim povrSinama dozvoljeno je uredenje i gradnja prometnih povrSina i pratece
opreme, zelenih povrsina, kanala, te postavljanje komunalne i druge infrastrukture, sukladno
posebnim propisima, a u skladu s kartografskim prikazima.

b. U sklopu prometnih povrSina ureduju se i grade: pjeSacke povrsine, biciklisticke povrsine,
javna parkiralista, tramvajske i zZeljezni¢ke pruge, tramvajska, zeljezni¢ka i autobusna
stajalista, zastitne zelene povrsine.

c. Na prometnim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
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8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Gradevine koje se postavljaju na povrSine javne namjene
Clanak 18.

(1) Gradevine koje se postavljaju na povrsine javne namjene su: kiosci, nadstreSnice za sklanjanje
ljudi u javnhom prometu, tende, lijetne terase, paviljoni, oglasni panoi, kontejneri za otpad
(eko-otoci), telefonske govornice, spomenici, fontane, ostala urbana oprema i sl.

(2) Kiosci su gradevine u kojima se prodaja robe na malo i ugostiteljske usluge obavljaju kroz
odgovarajuéi otvor na samom kiosku bez ulaza kupca u prodajni prostor. PovrSina na koju se
postavlja kiosk i pristup do pjeSacke povrSine moraju se izvesti od tvrdog materijala.

(3) Gradevine koje se postavljaju na povrSine javne namjene ne smiju ometati ili ugrozavati
odvijanje prometa, odrzavanje infrastrukture, povrSinsku odvodnju i dr.

(4) Ako se gradevine postavljaju uz ili na pjeSacku povrSinu, mora se osigurati kontinuirani pjesacki
prolaz Sirine min. 2,25 m.

(5) 1znimno od prethodnog stavka za postoje€e legalno izgradene gradevine Sirina pjeSackog
prolaza zadrZzava se postojeca.

(6) Za gradevine koje se postavljaju na povrSine javne namjene ne formiraju se gradevne Cestice
nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrsine javhe namjene.

1.4.2. Obnovljivi izvori energije
Clanak 19.

(1) Na prostoru naselja Seéerana omogucava se gradnja postrojenja za proizvodnju elektriéne iili
toplinske energije koja kao resurs koriste alternativhe odnosno obnovljive izvore energije (sun€eva
energija, energija iz geotermalne vode, toplina okoli8a, toplina zemlje, biomasa koja ne ukljucuje
ogrjevno drvo, prirodna snaga vodotoka bez hidrolodkih zahvata i sl.).

(2) Ukoliko se iskaze interes za takvu gradnju, potrebno je provesti odgovarajuce postupke
propisane posebnim propisom, zadovoljiti kriterije zaStite prostora i okolisa te ekonomske
isplativosti.

(3) Proizvedena elektricna energija moze se koristiti za vlastite elektroenergetske potrebe, a viSak
ili ukupna proizvedena elektri¢na energija bi se predavala u elektrodistribucijski sustav.
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(4) Za omogucéavanje preuzimanja viska ili ukupne proizvedene elektricne energije u distribucijski
i/ili prijenosni sustav omogucava se izgradnja elektroenergetskih postrojenja (trafostanica ili
rasklopista), veli¢ine i snage potrebne za prihvat viska ili cjelokupno proizvedene elektriCne
energije, kao i prikljuénih vodova za njihovo povezivanje s postojeéom elektroenergetskom
mrezom.

(5) Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj se grade postrojenja za
proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske energije iz obnovljivih izvora energije iznosi 0,7.

(6) Suncane elektrane se mogu graditi kao gradevine osnovne namjene na zasebnoj gradevnoj
Cestici pod uvjetom da su kolektori postavljeni najmanje 3,0 m od ruba ostalih Cestica i da je
maksimalni koeficijent izgradenost 0,7.

(7) Postavljanje sunc¢anih kolektora i/ili fotonaponskih celija na krovove i proCelja zgrada nije
dozvoljeno unutar zona ili pojedinacnih zgrada za koje je aktom o zastiti istih to zabranjeno.

(8) Gradevine i postrojenja za proizvodnju elektriéne/toplinske energije koja koriste obnovljive
izvore energije, mogu se planirati ako su osigurani uvjeti za prikljuCenje na energetsku mrezu u
skladu s uvjetima nadleznog javnopravnog tijela

(9) Geotermalne elektrane mogu se graditi na povr§inama eksploatacijskih polja geotermalne vode
u energetske svrhe u skladu s posebnim propisima.

(10) Geotermalne busotine s pripadajuéim postrojenjima za vlastite potrebe mogu se graditi u
skladu sa Zakonom

(11) Osim geotermalnih elektrana i geotermalnih buSotina za vlastite potrebe iz prethodnih stavaka
,geotermalne vode u energetske svrhe mogu se koristiti na cjelokupnom prostoru naselja

(12) Realizacija elektrana i postrojenja koja kao resurs koriste obnovljive izvore energije iz
prethodnih stavaka moguca je ako se definiraju to¢na lokacija i uvjeti gradnje ovim Planom

(13) Pri planiranju lokacija za koriStenje sunCeve energije treba prvenstveno poticati postavljanje
suncéanih elektrana na postojece gradevine te iznad parkiraliSnih povrsina.

1.4.3. Toplifikacija
Clanak 20.

(1) Pri izgradnji termoenergetske jedinice, tj. kotlovnice za jednu ili skupinu gradevina kotlovnicu
graditi u sklopu gradevine s najvec¢im toplinskim konzumom ili u prvoj gradevini koja se gradi u toj
skupini gradevina.

(2) Energetsku jedinicu graditi i dimenzionirati tako da omoguéi i opskrbu toplom sanitarnom
vodom.

(3) Cjevovodni sustav toplinske mreze graditi od kotlovnice do okolnih korisnika u povrsini javne
namjene, a po potrebi i po gradevnim Cesticama korisnika podzemnim cjevovodima polozenim u
betonske kanale ili izravno u rov.

1.4.4. Gospodarenje otpadom
Clanak 21.

(1) Podrucje obuhvata UPU-a u cijelosti mora biti pokriveno organiziranim uklanjanjem otpada.

(2) Komunalni otpad se prikuplja u propisanim posudama i predaje ovlaS§tenom privrednom
subjektu na daljnje raspolaganje.

(3) Tehnolodki otpad se mora skladistiti na Cestici proizvoda¢a na zakonom propisani nacin do
trenutka predaje ovlastenom skupljaCu te vrste otpada ili odvoza do legalnog odlagalista (ili
prerade) te vrste otpada.

(4) Opasni otpad se mora skladistiti na zakonom propisani nacin i predati na daljnje postupanje
ovladtenom skupljacu opasnog otpada.

(5) Za razdvojeno prikupljanje otpada planira se formiranje recilaznog dvoriSta unutar obuhvata
UPU-a

(6) Reciklazno dvoriste se formira na zasebnoj katastarskoj Cestici minimalne povrsine 500 m?2.
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(7) Postavljanje EKO-otoka dozvoljeno je unutar povrSina javne namjene, kojima je omogucen
pristup vozilu za praznjenje kontejnera.

1.4.5. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$
Clanak 22.
(1) Sukladno Zakonu o zastiti zraka potrebno je izraditi program mijerenja razine oneciséenosti i
uspostaviti lokalnu mrezu za pracenje kakvoce zraka.
(2) Sukladno Zakonu o zaétiti od buke za podrucje obuhvata UPU-a potrebno je izraditi kartu buke.

(3) U slu€aju da se kartom buke utvrde podrucja buke veceg intenziteta od dozvoljenog posebnim
propisom, potrebno je provesti mjere zastite od buke, sukladno uvjetima i obiljezjima podrucja
(zelenilom, ogradamaii sl.).

(4) Ostale mjere zastite okoliSa provoditi ¢e se sukladno posebnim propisima te uvjetima i mjerama
utvrdenim ovim UPU-om i to:

1. Zastita tla

a. zbrinjavanje otpada provoditi sukladno zakonu,

b. smanijiti uporabu pesticida, umjetnog gnojiva te ostalih preparata na primjerenu razinu.
2. Zastita voda

a. Zastita voda provodi se gradnjom sustava za kontrolirano prikupljanje i odvodnju otpadnih,
sanitarnih i oborinskih voda na nacin propisan ovim Odredbama, te sukladno posebnom
propisu.

3. Zastita zraka i zastita od buke

a. izvori onec€id¢enja zraka moraju biti izgradeni, opremljeni i odrzavani tako da ne ispustaju u
zrak oneciS¢avajuce tvari iznad graniénih vrijednosti emisije,

b. kod tehnoloSkih procesa kojima se putem dimnjaka u zrak emitiraju neciste Cestice
obvezna je ugradnja filtera ili hvataca lebdecih Cestica do propisanih vrijednosti,

c. nove izvore oneciSéenja opremiti odgovaraju¢om zastitom i pravilno locirati u prostoru
(ruza vjetrova i udaljenost) u odnosu na stambene zgrade, Skole, vrtie, i druge sadrzaje
namijenjene javnim i druStvenim djelatnostima. PostojeCe izvore oneciS¢enja naknadno
opremiti zastitnim filtrima,

d. oko postojecih i planiranih izvora oneciScenja i buke podiéi nasade zastitnog zelenila u
svrhu smanjenja oneciscenja i buke,

e. uvjetima gradnje, uvjetima utvrdenim za gradnju gradevina gospodarskih djelatnosti
sukladno ovim Odredbama.

1.4.6. Mjere zastite od ratnih opasnosti i elementarnih nepogoda
Clanak 23.
(1) Za naselje Secerana sukladno posebnom propisu tvrdeno je da ne pripada niti jednom stupniju

ugrozenosti, te ne postoji obveza gradnje sklonista niti zaklona.

(2) Podrucje naselja se nalazi unutar zone o¢ekivanih potresa intenziteta VII° prema MCS (Mercalli,
Cancani, Sieberg) ljestvici.

(3) Zastita gradevina od potresa provodi se projektiranjem i gradnjom gradevina, sukladno
posebnim propisima

(4) Polozaj, projektiranje i gradnja svih gradevina moraju se uskladiti s posebnim propisima o zastiti
od pozara i eksplozije.

(5) Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbne mreze mora se predvidjeti hidrantska mreza.

1.4.7. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni
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Clanak 24.
(1) Na postojec¢im legalno izgradenim gradevinama, koje su izgradene protivno namjeni planiranoj
u UPU-u, mogucdi su radovi u svrhu neophodnog pobolj$anja uvjeta zivota i rada.
(2) Pod radovima u svrhu neophodnog poboljSanja uvjeta Zivota i rada podrazumijevaju se:

- sanacija i zamjena osteéenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevine, u postoje¢im
gabaritima,

- dogradnja sanitarnih prostorija (WC i kupaonica s predprostorom) uz postoje¢u stambenu
gradevinu koja nema sanitarne prostorije, max. gradevinske bruto povrsine 10,0 m?,

- dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica i garderoba s pretprostorom) uz postojecu
gradevinu druge namjene (koja sluzi za rad i boravak ljudi i koja nema sanitarne prostorije), do
max.10,0 m? gradevinske bruto povrSine za gradevine do 100,m? i do 5% ukupne gradevinske
bruto povrsine za vece gradevine ,

- preinake unutrasnjeg prostora, bez povecanja gabarita gradevine,

- izmjene ravnih krovova u kose bez moguénosti nadogradnje nadozida, iskljucivo radi sanacije
ravnhog krova, uz moguénost koristenja potkrovlja sukladno osnovnoj namjeni gradevine
odnosno namijeni utvrdenoj ovim UPU-om,

- adaptacija postojeceg tavanskog prostora u korisni prostor, u postoje¢im gabaritima, za
namjene sukladne osnovnoj namjeni gradevine odnosno namjeni utvrdenoj ovim UPU-om,

- ugradnja ili rekonstrukcija instalacija,
- gradnja ili rekonstrukcija komunalnih priklju¢aka,

- uredenje gradevne Cestice postojeée gradevine (sanacija i izgradnja ograda i potpornih zidova i
prometnih povrsina).

(3) Gradevinama ili dijelu postoje¢im legalno izgradenim gradevinama, koje su izgradene protivho
namjeni planiranoj u UPU-u, ili njihovim dijelovima, mozZe se mijenjati namjena, sukladno namjeni
povrsina utvrdenoj UPU-om.

1.4.8. Postupanje s gradevinama izgradenim suprotno uvjetima utvrdenim u UPU
Clanak 25.

(1) Na postoje¢im legalno izgradenim gradevinama, koje su izgradene protivno uvjetima gradnje
utvrdenim u UPU-u moguéi su radovi sukladni ¢lanku 258. ovih Odredbi, te dogradivati i
nadogradivati sukladno ovim Odredbama.

(2) Radovi na gradevini iz prethodnog stavka moraju biti uskladeni s uvjetima gradnje utvrdenim u
ovom UPU-u, ako je to moguée s obzirom na polozaj gradevine.

(3) Ako je postojeéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) veéi od dozvoljenog, isti se
prilikom gradnje novih gradevina na toj Cestici moze zadrzati.

(4) Gradevinama iz stavka (1) moze se mijenjati namjena sukladno Odredbama UPU-a.

1.4.9. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava

Clanak 26.
(1) Prometna, elektroni¢ko komunikacijska infrastruktura i infrastrukturna mreza mora se graditi,

rekonstruirati i opremati prema posebnim propisima, pravilima struke te ovim Odredbama.

(2) Prometna, elektroniCko komunikacijska infrastruktura i infrastrukturna mreza u pravilu se grade
u povrSinama javne namjene.

(3) Iznimno, u sluéaju izgradnje komunalne infrastrukture ako mrezu nije moguée poloziti u
povrSinu javne namjene, moguca su i drugacija rjeSenja.

(4) Polozaj elektroni¢ko komunikacijske i infrastrukturne mreze u uliénom koridoru je orijentacijski i
moguce ga je mijenjati sukladno tehnic¢kim zahtjevima, prostornim mogucnostima i potrebi
ekonomicnosti gradnje.
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(5) Do realizacije konacnog rjeSenja elektroni¢ko komunikacijske, energetske, vodoopskrbne i
odvodne mreze, planiranog UPU-om, moguc¢a su priviemena rjeSenja priklju€enja gradevina na
postoje¢u mrezu, sukladno kapacitetu postoje¢e mreze i prema suglasnosti poduze¢a nadleznog
za distribuciju.

(6) Pored mreze prikazane u UPU-u moguca je gradnja cestovnih prometnica lokalne razine,
biciklistickih i pjeSackih staza, trgova i drugih pjeSackih povrdina te distribucijskin vodova
telekomunikacijske i infrastrukturne mreze, sukladno potrebama i ovim Odredbama na cijelom
podruéju obuhvata UPU-a.

(7) lznimno, planirane prometne povrSine moguce je korigirati zbog uskladenja s postojecom
infrastrukturom na nacin da korigiranje ne utje€e na planiranu funkciju prometnice.

(8) Korekcije je moguce raditi paralelnim pomicanjem u odnosu na planirano stanje, s odstupanjem
od planirane trase za maksimalno 10 metara.

(9) Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se iste
vode po postoje¢im Eesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog funkcioniranja
gradevine potrebno formirati gradevnu Cesticu.

(10) Gradevna cCestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, (trafostanice, mjerno-redukcijske stanice i sl.), moze imati
minimalnu povrsinu jednaku tlocrtnoj veli€ini gradevine i ne mora imati regulacijski pravac. Ukoliko
se ta vrsta gradevina postavlja na povrSinu javhe namjene ili gradevnu Cesticu neke druge
gradevine ne mora se formirati posebna gradevna Cestica.

(11) U slu€aju kada koridor planirane prometnice i javne zelene povrsine presijeca dio gradevne
Cestice na kojoj se planira izgradnja ili dogradnja gradevine mora se formirati nova gradevna
Cestica u kojoj ¢e biti izuzet dio koji ulazi u koridor prometnice i javne zelene povrsine, te se s
obzirom na novoformiranu gradevnu Cesticu odreduje koeficijent izgradenosti i dozvoljena veli¢ina
gradevne Cestice.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 27.

(1) Mreza i kategorija javnih razvrstanih cesta u ovome UPU-a utvrdena je na temelju Odluke
nadleznog Ministarstva.

(2) Kategorija svih prometnica na podrugju naselija Se¢erana moZe se mijenjati sukladno
izmjenama Odluke nadleznog ministarstva bez promjene ovoga UPU-a. Od dana stupanja na
snagu Odluke, na tu prometnicu i okolni prostor primjenjuju se uvjeti gradnje utvrdeni ovim
odredbama, sukladno novoj kategoriji prometnice.

(3) Prometna povrsina uli¢ni koridor u naselju je prostor izmedu regulacijskih pravaca, koji je
namijenjen gradnji kolnika, parkiraliSta, kolno-pje$ackih prilaza gradevnoj Cestici, prometnih
povrsina pjeSackog, biciklistickog i javnog prometa, te vodenja svih vrsta infrastrukturnih vodova,
uklju€ujuci i odvodni sustav oborinske odvodnje, uredenju zelenih povrsina, postavljanju urbane
opreme i sl.

(4) Sve prometne povrSine u unutar obuhvata UPU-a na koje postoji neposredan pristup s
gradevnih Cestica, ili su uvjet za formiranje gradevnih Cestica, moraju biti povezani u jedinstveni
prometni sustav.

(5) Planirani uliéni koridori i njihove Sirine, lokacije parkiraliSta, pjeSacke i biciklisticke staze
orijentacijski su te ih je moguce mijenjati uz postivanje minimalnih Sirina definiranih posebnim
propisima i odredbama plana. To¢an polozaj kolnika pjeSackih staza i parkiraliSta definirat ¢e se
projektnom dokumentacijom

(6) Postojeci uliCni koridori koji se planiraju rekonstruirati, kao i planirana Sirina rekonstruiranog
uliénog koridora, naznaceni su na kartografskom prikazu br. 2.1.1. Cestovni promet.

(7) U kategoriji ostalih cesta-ulica prometna povrSina moze se urediti kao kolno-pjeSacka povrsSina.
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(8) Minimalna S$irina kolno-pjeSacke povrsine je 5,0 m.
(9) U prvoj fazi moguce je izvesti kolno-pjeSacku povrsinu min. Sirine 3,0 m.
(10) Postojece "slijepe" ulice mogu biti i duze od 150,0 m.

(11) Na kraju "slijepe" ulice mora biti izgradena okretnica za vozila dimenzionirana za okretanje
komunalnog vozila.

(12) Sve ceste namijenjene javnom prometu na podruéju obuhvata moraju biti opremljene
horizontalnom i vertikalnom signalizacijom, prema Hrvatskim normama.

(13) Nije dozvoljena gradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koje zatvaraju polje
preglednosti vozaCa i time ugrozavaju promet. Odredivanje polja preglednosti utvrduje se na
temelju posebnog propisa za prometne povrsine.

(14) Sirina kolnika za dvosmjeran promet glavnih gradskih cesta treba biti 2 x 3,25-2 x 3,5 m (min.
2 x 3,0 m), Zupanijskih i sabirnih cesta min. 2 x 3,0 m, a lokalnih i ostalih cesta min. 2 x 2,75 m.

(15) Sve postoje¢e prometne povrsine prilikom rekonstrukcije treba urediti u skladu s propisima i
normativima za smanjenje ili eliminaciju postojecih urbanisticko-arhitektonskih barijera. Sve nove
prometne povrsine moraju biti izvedene bez arhitektonskih barijera.

(16) Sva postojec¢a i planirana krizanja cestovne mreze na podrucju obuhvata UPU-a mogu se
urediti kao kruzni tokovi u okviru postojecih ili planiranih uli¢nih koridora, ukoliko je to rjeSenje u
skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleZzne uprave za ceste.

(17) Prometnom signalizacijom potrebno je zabraniti prolaz teretnim vozilima, osim na potrebe
dostave, kroz postojecu Ulicu I. KrSnjavoga.

(18) Osim naznacenih uli¢nih koridora pjesackih i biciklistickih staza, te parkiraliSta prometne
povrSine kao §to su pristupni putevi/ceste, manipulativne povrSine, parkiralista, pjeSacke i
biciklistiCke staze i sl., mogu se uredivati i graditi u okviru povrSina svih namjena na podrucju
UPU-a.

2.1.1.1. BiciklistiCke staze i trake
Clanak 28.

(1) Znacajnije trase biciklistickih staza naznaCene su na kartografskom prikazu br. 2.1.1. Cestovni
promet i orijentacijske su. ToCnha pozicija biciklistiCke staze ili trake definirat ¢e se projektnom
dokumentacijom.

(2) Osim naznacenih biciklistiCke staze ili trake mogu se graditi i na drugim trasama ili uli€¢nim
koridorima.

(3) Biciklisticke staze ili trake mogu se graditi u okviru uli€nih koridora kao prometnom
signalizacijom obiljeZzena traka na kolniku, ili nogostupu ili kao posebna trasa izvan kolnika.

(4) Uzduzni nagib biciklisticke staze mora biti < 8%.
(5) Uz trase biciklisti¢kih staza ili traka mogu se graditi povrSine za parkiranje bicikala.

2.1.1.2. Trgovi i druge pjeSacke povrSine

Clanak 29.

(1) Znacajnije pjeSacke staze i povrSine naznacene su na kartografskom prikazu br. 2.1.1. Cestovni
promet.
(2) Minimalna Sirina pjeSacke staze za dva reda pjeSaka je 1,50 m.
(3) Minimalna S$irina pjeSacko- biciklistiCke staze je 2,0 m.

(4) Osim naznacenih pjeSacke staze i povrSine mogu se graditi i na drugim trasama ili uli¢nim
koridorima.

2.1.1.3. Parkiralista
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Clanak 30.
(1) Potrebe za povrSinama prometa u mirovanju mogu se rijesiti javnim parkiralistima, te privatnim
parkiraliStima (kontrolirani pristup) koja se grade u okviru vlastite gradevne Cestice.

(2) Pod pojmom "vlastita gradevna Cestica" podrazumijeva se C€estica na kojoj je izgradena
osnovna gradevina.

(3) Na podrucju obuhvata UPU-a mora se uz stambene gradevine, gradevine javne, drustvene te
gospodarske namjene, izgraditi minimalan broj parkiraliSnih mjesta prema sljede¢im normativima:

- obiteljske stambene gradevine 1 stan 1 parkiraliSno mjesto,

- viSestambene gradevine 1 stan 1,2 parkiraliSno mjesto,

- trgovacki (maloprodaja) 25 m? bruto izgradene povrsine 1 parkiraliSno mjesto,

- robne kuce, trgovacki centri 60 m? bruto izgradene povrsine 1 parkiraliSno mjesto,
- trZznice na malo 25 m? bruto izgradene povrSine 1 parkiraliSno mjesto,

- poslovne zgrade, uredi, agencije 100 m? bruto izgradene povrsine 2 parkiraliSna mjesta, < 50
m?2 bruto izgradene povrsine 1 parkiraliSno mjesto,

- industrija i skladista 100 m? bruto izgradene povrSine 1 parkiraliSno mjesto

- servisi i obrt 100 m? bruto izgradene povrsine 2 parkiraliSna mjesta,

- ugostiteljstvo 15 m? bruto izgradene povrsine 1 parkiraliSno mjesto,

- osnovne Skole i vrti¢i 1 uCionica/grupa 2 parkiraliSha mjesta,

- zdravstvene gradevine 40 m? bruto izgradene povrsine 2 parkiraliSna mjesta,
- vjerske gradevine 40 m? bruto izgradene povrsine 1 parkiraliSno mjesto,

- gradevine mjeSovite namjene ukupan zbroj parkiraliSnih mjesta za sve namjene u sklopu
gradevine.

(4) Na parkiraliSnom prostoru potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta za invalide prema posebnom
propisu.

(5) Pod parkiralistem podrazumijeva se i prostor u garaZi.

(6) Parkiranje teretnih vozila nosivosti viSe od 5,0 t moze se organizirati na za to uredenim javnim
parkiraliStima u okviru gospodarske zone, ili na vlastitom izgradenom parkiralistu za teretna vozila u
sklopu gospodarske zone.

(7) Obaveza izgradnje parkiraliSnog prostora je i u sluaju prenamjene ili rekonstrukcije postojeéih
gradevina i to za dio koji se prenamjenjuje odnosno rekonstruira, ako je zbog prenamjene, odnosno
rekonstrukcije potreban vecéi broj parkiraliSnih mjesta u odnosu na postojeéu namjenu.

2.1.2. Zeljezniéki promet
Clanak 31.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.3. Pomorski promet
Clanak 32.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 33.
(1) Nije primjenjivo.

2.1.5. Zracni promet
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Clanak 34.
(1) Nije primjenjivo.
2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 35.

(1) Razvoj nepokretne elekroni¢ke komunikacijske mreze u obuhvatu UPU-a planira se proSirenjem
kapaciteta komutacija, te daljnjim razvojem mjesne mreze u skladu s porastom broja korisnika u
ve¢ izgradenim dijelovima naselja Seéerana, u skladu s procesom urbanizacije, te novim
potrebama javnih sadrzaja i gospodarstva.

(2) Dinamika razvoja mjesne mreze biti ¢e u skladu s dinamikom razvoja gospodarskog,
druStvenog i prostornog razvoja naselja.

(3) Polozaj postojece i planirane elektroni¢ke komunikacijske mreze je orijentacijski.

(4) Planiranu mjesnu mrezu naselja graditi distribucijskom telekomunikacijskom kanalizacijom
(DTK). Izgradnja mreznih kabela polozenih izravno u rov dozvoljena je u dijelovima naselja gdje je
takova izgradnja vec¢ ranije zapocela, a postoje kapaciteti (rezerve) za dogradnju, ako rezervi nema
te je potrebna veca rekonstrukcija treba graditi DTK.

(5) Mjesna elektronicka komunikacijska mreza u pravilu se gradi u zelenom pojasu ulica odnosno u
povrSinama javne namjene, a u ulicama s uzim profilom polaze se ispod nogostupa. Po potrebi
elektroni¢ke komunikacijske vodove graditi s obje strane ulica.

(6) Pri projektiranju i izgradnji pridrzavati se vazecéih propisa, te primjenjivati suvremena
tehnolosko-tehnicka rjeSenja.

(7) Za razvoj pokretnih telekomunikacija postojecih i planiranih operatora potrebna je izgradnja
novih osnovnih postaja (sukladno PPUG Belog Manastira).

(8) Za izgradnju osnovnih postaja koje nisu na samostoje¢em antenskom stupu nema ograni¢enja
u prostornoj distribuciji, ali se moraju graditi sukladno posebnim propisima o sigurnosti te zastiti od
neionizirajucih zraCenja.

(9) Prilikom planiranja mreze osnovnih postaja obvezno je uskladivanje s istim ili srodnim
djelatnostima radi zajednic¢kog koristenja prostora i dijela gradevina.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 36.
(1) Nije primjenjivo
2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 37.

(1) Planirana plinoopskrbna mreza na podrugju naselja Seéerana je srednjetlaéna P=1-3 bar.

(2) Osnovni izvor napajanja planirane plinoopskrbne mreze unutar obuhvata UPU-a je postoje¢a
plinoopskrbna mreza naselja Beli Manastir.

(3) Polozaj plinovoda prikazan na kartografskom prikazu 2.3. ,Energetski sustav — Nafta i plin“ je
orijentacijski, kao i polozaj u popre¢nom profilu ulice.

(4) Plinovode je potrebno ukopati tako da minimalna visina nadsloja zemlje iznosi 80 cm.
(5) Plinovodi se s drugim instalacijama krizaju pod kutem od 45°-90°.
(6) Krizanje plinovoda s prometnicama izvesti u zastitnim cijevima.

(7) Krizanje plinovoda s otvorenim kanalima izvesti prolazom ispod kanala na dubini od 1,5 m od
donje kote korita kanala.
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(8) Pri projektiranju vodove dimenzionirati tako da zadovoljavaju sve planirane potrebe za plinom
unutar obuhvata UPU-a i da ne utjeCu na rezim dobave plina ostalim potroSa¢ima u naselju Beli
Manastir.

(9) Pri projektiranju pridrzavati se propisanih udaljenosti od ostalih instalacija, te pribaviti njihove
suglasnosti na projektiranu mrezu.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 38.

(1) Razvoj elektroenergetskog sustava na podrucju obuhvata UPU-a obuhvacati ¢e gradevine na
prijenosnoj i distribucijskoj naponskoj razini.

(2) Trase i lokacije postojec¢ih, te planiranih elektroenergetskih gradevina prikazane su na
kartografskom prikazu 2.3. ,Energetski sustav — Elektroenergetika®, a njihov polozaj je
orijentacijski.

(3) Za razvoj prijenosne mreze potrebno je osigurati prostor za planiranu TS 110/35/10(20) kV

veli€ine cca 100x100 m, te prostor za planirane DV 2x110 kV Ciji je zastitni koridor Sirok 70 m.

(4) Alternativno planirani dalekovod se moze izgraditi s podzemnim kabelom KB 2x110 kV unutar
gradevinskog podrucja za kojeg je Sirina zastitnog koridora 6,0 m.

(5) Prostor unutar zastitnog koridora i ispod nadzemnog DV 2x110 kV moze se koristiti za osnovnu
namjenu prikazanu na kartografskom prikazu 1.1. ,Namjena prostora“ uz suglasnost ustanove s
javnim ovlastima nadlezne za prijenosnu mrezu.

(6) Postojeci DV 35 kV zadrzati ¢e se na postojecoj trasi dok ne postane ograniCenje planiranoj
izgradnji, a tada ga treba zamijeniti podzemnim kabelom izgradenog u povrSini javne namjene u
skladu s trasom prikazanom u kartografskom prikazu 2.3. ,Energetski sustav-
Elektroenergetika®“. Takoder se planira spoj planirane TS 110/35/10(20) kV s TS 35/10(20) kV
jednim KB 35 kV unutar gradevnih Cestica ovih trafostanica.

(7) Koristenje zemljiSta i gradnja u koridoru postojeceg DV 35 kV vrdi se sukladno posebnim
propisima, uz suglasnost ustanove s javnim ovlastima nadlezne za elektrodistribuciju sve dok DV
35 kV ne bude demontiran.

(8) Planirani kabelski dalekovod KB 35 kV koji vodi iz grada Beli Manastir do TS 35/10(20) kV
Branjin Vrh u naselju Seéerana izgraditi u povrsini javne namjene sa zapadne strane (alternativno:
s istoCne strane zbog ograniCenja u prostoru zapadne strane) Ulice |I. Kr8njavog, a u Ulici
Lavoslava Ruzi¢ke u koridoru postojecih elektroenergetskih vodova, te u nastavku do TS 35/10(20)
kV.

(9) Sve trafostanice TS 10(20)/0,4 kV moraju imati kolni pristup s povrdine javne namjene. Za sve
nove TS 10(20)/0,4 kV u izgradenom i neizgradenom gradevnom podru¢ju dopusta se pravo
sluznosti puta do povrSine javne namjene. Ne dopusta se izgradnja trafostanica u ulicnom koridoru.

(10) Postoje¢e nadzemne DV 10(20) kV koji se nalaze na obuhvatu podru¢ja UPU-a postupno
zamijeniti kabelskim. Planirane dalekovode graditi u koridoru prometnica, osim na mjestima gdje je
to fiziCki neizvodivo (npr. tamo gdje se priblizava konkretnom potrosacu ili ve¢ postojecoj
elektroenergetskoj gradevini).

(11) Pri utvrdivanju trase kabelskog dalekovoda, novu trasu je obvezno uskladiti s urbanom
matricom naselja na nacin da u najmanjoj moguc¢oj mjeri ograni¢ava koristenje zemlji$ta i gradnju u
naselju, te ih po moguénosti polagati u zajednicki koridor s ostalim elektroenergetskim vodovima.

(12) Niskonaponsku mrezu u gospodarskoj zoni graditi kabelskim vodovima sustavom ulaz-izlaz, ili
do samostojecih kabelskih ormara u pravilu lociranih uz unutarnji rub regulacijskog pravca (dakle
unutar gradevinske Cestice). Ako nije moguca lokacija na gradevnoj Cestici dozvoljeno ih je locirati
na povrsini javne namjene tako da ne ograni¢avaju kolni pristup gradevinskim Cesticama, te da Sto
manje ogranicavaju izgradnju ostale podzemne infrastrukture. Od kabelskih ormara polagati
kabelske ku¢ne prikljucke do okolnih potrodaca.

(13) U ostalim ulicama niskonaponsku mrezu se moze graditi samonosivim kabelskim snopom
(SKS) vodenim po krovovima s krovnim stalcima ili na stupovima, ali se svugdje ostavlja i
mogucénost izgradnje NN mreZe s podzemnim kabelskim vodovima u cijelom naselju ili na
pojedinim dijelovima uz veé¢ navedenu prostornu distribuciju kabelskih ormara, a KBNN graditi u
povrSinama javne namjene.
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(14) Do izgradnje planirane elektroenergetske mreZze mozZe se Koristiti postojeCa uz manje
rekonstrukcije i prikljuCenje ponekog novog korisnika. Moguce je prijelazno rieSenje za povezivanje
nove s postojecom niskonaponskom mrezom (nove kabelske sa starom zracnom) ili za
interpolaciju nove TS 10(20)/0,4 kV u postoje¢u 0,4 kV mrezu postavljanjem jednog ili nekoliko
niskonaponskih stupova. Ovo se smatra privremenim riedenjem koje ¢e potrajati dok za to postoji
tehni¢ka potreba. Kod potreba za vecée rekonstrukcije pridrzavati se planom predvidene izgradnje.

(15) Javna rasvjeta se mora graditi podzemnim kabelskim vodovima i €eli€nim cijevnim stupovima
postavljenim uz prometnice na podrudjima naselja u kojima se planira gradnja podzemne
niskonaponske mreZe i gdje ¢e se voditi po krovnim stalcima.

(16) Niskonaponska elektroenergetska mreza i javna rasvjeta grade se u pravilu u pjeSackim
zonama, uz Setnice, te u uli€nom koridoru (zeleni pojas) gdje god je to moguce, a stupove javne
rasvjete graditi na dovoljnoj sigurnosnoj udaljenosti od kolnika, utvrdenoj posebnim propisom.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 39.

(1) Opskrba vodom svih korisnika vode na podrucju UPU-a vrsit ¢e se iz vodoopskrbnog sustava
grupnog vodovoda Grada Belog Manastira spajanjem na dio tog sustava juzno od naselja
Secerana

(2) Vodoopskrbnu mrezu i uredaje treba projektirati i graditi postivajuéi sve tehnicke propise, norme
i zakone iz ove oblasti.

(3) Polozaj cjevovoda i zasunskih okana prikazan na kartografskom prikazu je orijentacijski, a
detaljno se utvrduje podacima nadleznog komunalnog poduzec¢a ili podacima DGU, Podruénog
ureda Osijek, Ispostava Beli Manastir, za postoje¢e vodove, a projektnom dokumentacijom za
planirane vodove. Kod planiranih vodova dozvoljena su manja odstupanja koja ne remete
koncepciju, a njihov polozaj u poprecnim profilima planiranih ulica je orijentacijski.

(4) Vodoopskrbna mreza treba se projektirati i izvesti na principu zatvorenih prstena.

(5) Vodoopskrbnu mreZu treba projektirati izvan kolnika, a u &vorovima mrezZe projektirati zasunska
okna sa zapornim organima.

(6) Svaka gradevna Cestica mora imati vlastiti spojni vod za priklju¢ak na javnu vodovodnu mrezu
na kojem mora biti ugraden uredaj za mjerenje koli€ine vode (vodomijer).

(7) Mijesto prikljucka voda s gradevne Cestice na vod javnog vodoopskrbnog sustava treba
projektirati na temelju izvedbene tehniCke dokumentacije sadrzaja gradevne Cestice, a u pravilu bi
trebao biti u zoni ulaza na gradevnu Cesticu.

(8) Priklju€enje korisnika koji su smjeSteni u uli€nom koridoru s nasuprotne strane cjevovoda
vodoopskrbe moguce je izvesti zajedniCkim sabirnim prikljuckom koji obuhvaca viSe korisnika
lokacije, pojedinacnim prikljuckom pomocu tuneliranja ili gradnjom sekundarnog voda na toj strani
ulice. Priklju¢ke izvoditi okomito na os cjevovoda bez horizontalnih i vertikalnih prijeloma.

(9) Javnu hidrantsku mrezu treba projektirati izvedbenom tehni¢kom dokumentacijom u povrSinama
javne namjene prema posebnim propisima. Razmak hidranata treba biti prema propisima
(orijentacijski ne veéi od 100 m).

(10) Minimalne dimenzije cijevi vodoopskrbnog sustava radi zadovoljavanja protupozarnih uvjeta
ne trebaju biti manje od @ 100 mm.

(11) Dubina postavljanje cijevi mora biti ve¢a od dubine smrzavanja. Stoga bi visinski polozaj cijevi
vodoopskrbne mreze u pravilu trebao biti cca 1,2 m racunajuci od povrsine terena.

(12) Na mjestima krizanja vodova instalacija vodovoda mora biti iznad vodova odvodnje sanitarnih i
otpadnih voda.

(13) Ukoliko tlak u mrezi na mjestu prikljucka ne bi odgovarao potrebnom tlaku pojedinog potroSaca
treba ugraditi interni (lokalni) uredaj za poviSenje tlaka kojeg treba priklju€iti preko prekidnog
bazena ili na neki drugi podobni nacin na javni vodoopskrbni sustav.

(14) Na raskrizjima i krizanjima cjevovoda s drugim cjevovodima vodoopskrbne mreze trebaju se
postaviti zasuni (Cvorista) kojima se pojedini dijelovi mreze mogu izdvojiti iz pogona.
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(15) Sve zasune na cjevovodima, osim hidrantskih i priklju¢nih, obavezno smjestiti u zasunsko
okno dimenzija stati¢ki utvrdenih i pouzdanih, te odredenih tako da omogucuju normalno i
neometano odvijanje poslova na odrZzavanju armatura. Na krajevima slijepih vodova vodoopskrbne
mreze treba postaviti hidrante radi zastite od poZzara koji ¢e sluZiti i za ispiranje cjevovoda.

(16) Iznad vodova nije dozvoljena bilo kakva izgradnja osim prometnih i infrastrukturnih gradevina.

(17) Izbor tipa i materijala uredaja i oprema vodoopskrbnog sustava izvrSiti vodeci raCuna o
jednostavnosti, sigurnosti, fleksibilnosti i dugotrajnosti u eksploataciji, te pracenju u ponasanju od
strane struénih sluzbi i drugih institucija, ne zanemarujuéi i potrebu ujednacavanja odgovarajucih
uredaja i opreme vodoopskrbnog sustava radi kvalitetnog odrzavanja.

(18) Razmak izmedu vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima njihovog krizanja ne smije
biti manji od 30 cm mjereno od vanjskog oboda odnosnih instalacija, a kabeli moraju biti u zastitnoj
cijevi i ozna&eni trakom.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 40.

(1) Odvodni sustav treba izgraditi i koristiti prema odredbama Zakona o vodama, prema ostalim
zakonima, pravilnicima i aktima koji reguliraju ovu problematiku, te prema pravilima struke
pridrzavajuci se svih zakona i propisa o odvodniji.

(2) Nacin zbrinjavanja otpadnih, sanitarnih, oborinskih voda na podruéju obuhvata UPU-a obvezno
uskladiti s Odlukom o zastiti izvorista "crpiliSte Livade" te s ostalim odlukama o zastiti izvorista za
crpiliSta Cije se zone zastite proteZu i na prostor obuhvac¢en UPU-om.

(3) Na prostoru obuhvata UPU-a gdje sustav odvodnje ne postoji, planirana je izgradnja odvojenog
sustava. Oborinsku vodu treba evakuirati otvorenim kanalima, koje je moguce kada se za to ukaze
potreba zacijeviti, a otpadnu i sanitarnu vodu zatvorenim cijevnim vodovima.

(4) Na podru€ju UPU-a gdje nije izgraden javni odvodni sustav dozvoljava se zadrZavanje
postoje¢eg sustava interne odvodnje i izgradnja sabirnih jama samo za obiteljske stambene
gradevine koje moraju biti privremenog karaktera (do izgradnje javnog odvodnog sustava kada se
moraju ukinuti).

(5) Sabirna jama mora biti nepropusna, na udaljenosti min. 3 m od susjednog zemljista i 15 m od
gradevina za opskrbu vodom (kod obiteljskih stambenih gradevina).

(6) Visinski polozaj odvodne mreze sanitarnih i otpadnih voda treba projektirati tako da bude ispod
instalacija vodovoda.

(7) Priklju¢enje korisnika s nasuprotne strane cjevovoda odvodnje preporuca se izvesti zajedni¢kim
sabirnim priklju¢kom koji obuhvaca vise korisnika lokacije.

(8) Polozaj vodova i revizijskih okana prikazan na kartografskom prikazu je orijentacijski i
dozvoljena su odstupanja koja ne remete koncepciju.

(9) Odvodnja podrumskih prostorija mora biti isklju€ivo preko internih precrpnih postaja bez obzira
na visinski polozaj odvoda u odnosu na vod javnog odvodnog sustava.

(10) Cijevi za odvodni sustav treba odabrati tako da izdrze optere¢enje odozgo i da zadovolje
uvjete nepropusnosti.

(11) Na svim lomovima nivelete (u horizontalnom ili vertikalnom smislu) treba projektirati i izvesti
revizijska okna.

(12) Na ravnim dionicama trase treba projektirati i izvesti revizijska okna na udaljenosti ovisnoj o
dimenzijama odvodne cijevi.

(13) Odvodni sustav mora biti zasticen od smrzavanja dovoljnom visinom nadsloja (min. 80 cm).

(14) Brzina te€enja u cijevima ne smije prijeéi kritiéne vrijednosti, odnosno mora biti ve¢a od one pri
kojoj dolazi do taloZenja pri minimalnim protokama, a manja od one pri kojoj se cijevi mehanicki
ostecuju.
(15) U sustav odvodnje ne smiju se upustati vode koje

- sadrze koncentracije agresivnih i Stetnih tvari ve¢e od maksimalno dopustenih,

- sadrze sastojke koji razvijaju opasne ili upaljive plinove,
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- imaju temperaturu iznad 30°C,
- nose krute sastojke koji bi mogli ostetiti kanal i ugroziti njegovo pravilno funkcioniranje.

(16) U slu€aju da otpadna vode ne zadovoljava jedan od naprijed navedenih uvjeta, potrebno je
izvrsiti prethodno CiSéenje otpadnih voda i dovesti ih na nivo s karakteristikama koje dopusta
upustanje u odvodni sustav.

(17) Oborinsku vodu s podrucja obuhvata UPU-a treba evakuirati zatvorenim cijevnim vodovima
postoje¢eg ili novoizgradenog sustava odvodnje, otvorenim kanalima uz prometnice i
melioracijskim kanalima. Otvorene kanale sustava oborinske odvodnje kao i melioracijske kanale
unutar obuhvata UPU-a moguce je zacijeviti kada se za to ukaze potreba. U slu€aju zacjevljivanja
pojedinih kanala ili njihovih odredenih dijelova, neophodno je izvrsiti hidrauli¢ki proracun
proticajnog profila cijevi uvazavaju¢i novonastale uvjete (moguca promjena pripadajuée slivhe
povrSine, promjena pokrova povrsine terena i sl.) i predvidjeti dovoljan broj revizijskih objekata za
nesmetano i kvalitetno odrzavanje zacijevljenog kanala. Ukoliko se kanali nee zacijeviti treba ih
regulirati i tehnicki urediti. Osnova za navedene radove je odgovarajuc¢a projektna dokumentacije.

(18) Prije upustanja oborinske vode u recipijente nuzno je prociS¢avanje i to prema potrebi
hvata¢ima masti, ulja, benzina i krutih Cetica.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 41.

(1) Nije primjenljivo.
2.4.4. Melioracijska odvodnja

Clanak 42.

(1) Nije primjenljivo.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode
Clanak 43.
(1) Na podrucju obuhvata UPU-a ne nalazi se niti jedna prirodna vrijednost zasticena temeljem
Zakona o zaétiti prirode.
(2) Mjere i uvjeti zastite prirode su:

- u cilju poboljSanja ekoloskih i mikroklimatskih prilika mora se stvoriti kvalitetan zeleni sustav
naselja u vidu mreZe parkova, drvoreda i tratina koja proZzima naselje te se povezuje s prirodnim
podru€jem izvan naselja,

- prilikom oblikovanja i uredenja zelenih povrSina u §to ve¢oj mjeri zadrzati postojecu vegetaciju
te ju ugraditi u krajobrazno uredenje, a za ozelenjivanje koristiti autohtone biljne vrste,

- prilikom planiranja pojedine dijelove koji su do sada neizgradeni treba sacCuvati kao zastitne
zelene povrsine, a Sto vedi dio treba saCuvati i pretvoriti u javne zelene povrsine,

- u 8to vecoj mjeri potrebno je zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno planiranje vrsiti tako
da se o€uva cjelokupan prirodni pejzaz.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 44.

(1) Na podrugju obuhvata UPU-a nema zasti¢enih kulturnih dobara.

(2) Ukoliko bi se na podruc¢ju obuhvata UPU-a prilikom izvodenja gradevinskih radova ili bilo kojih
drugih zemljanih radova, nai8lo na arheolodko nalaziste ili nalaze, radove je nuzno prekinuti, te
obavijestiti nadleZzni konzervatorski odjel, kako bi se sukladno odredbama Zakona o zaédtiti i
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oCuvanju kulturnih dobara i Pravilniku o arheoloSkim istrazivanjima poduzele odgovarajuce mjere
osiguranja nalazista i nalaza.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 45.

(1) Nema zasti¢enog krajobraza.
3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)

Clanak 46.

(1) Nema podrucja EkoloSke mrezZe (Natura 2000).
3.2. Posebna ograniCenja

3.2.1. Tlo
Clanak 47.
(1) Podrucje naselja se nalazi unutar zone o¢ekivanih potresa intenziteta VII° prema MCS (Mercalli,

Cancani, Sieberg) ljestvici.

(2) Zastita gradevina od potresa provodi se projektiranjem i gradnjom gradevina, sukladno
posebnim propisima

3.2.2. Vode i more
Clanak 48.

(1) Granicu inundacijskog podrucja utvrduje nadlezno tijelo sukladno posebnom propisu.
(2) Uvijeti koristenja inundacijskog podrucja utvrduju se na temelju posebnih propisa.

(3) Uz melioracijske kanale je nuzno ostaviti koridor Sirine min. 5 m racunaju¢i od ruba kanala
obostrano u kojem nije dozvoljena gradnja niti postavljanje bilo kakvih trajnih prepreka.

(4) Ukoliko kanal oborinske odvodnije ili melioracijski kanal prelaze granice obuhvata UPU-a dionica
kanala do najblizeg recipijenta treba se tretirati kao i dionica unutar obuhvata UPU-a. Slijedno tome
svi radovi na uredivanju kanala trebaju se izvesti do najblizeg recipijenta neovisno o njegovom
poloZaju u odnosu na granicu UPU-a.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranicenja
Clanak 49.

(1) Zastitni pruzni pojas je zemljiste s obje strane zeljezni¢ke pruge, odnosno kolosijeka, Sirine po
100 metara, mjereno vodoravno od osi krajnjeg kolosijeka, kao i pripadajuci zracni prostor.

(2) Za izgradnju gradevina, postrojenja, uredaja i svih vrsta vodova za potrebe vanjskih korisnika u
zastitnom pruznom pojasu potrebno je zatraziti posebne uvjete gradnje od HZ infrastrukture d.o.o.
u skladu s posebnim propisima.

(3) Zastitni pojas javne ceste mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa tako da je Sirok sa svake
strane za Zupanijsku cestu 15,0 m.

(4) Za razvoj prijenosne mreze potrebno je osigurati prostor za planiranu TS 110/35/10(20) kV

veli¢ine cca 100x100 m, te prostor za planirani e DV 2x110 kV ¢iji je zastitni koridor Sirok 70 m.

(5) Alternativno planirani dalekovod se moZe izgraditi s podzemnim kabelom KB 2x110 kV unutar
gradevinskog podrucja za kojeg je Sirina zastitnog koridora 6,0 m.

(6) Prostor unutar zastitnog koridora i ispod nadzemnog DV 2x110 kV moze se Koristiti za osnovnu
namjenu prikazanu na kartografskom prikazu 1.1. ,Namjena prostora“ uz suglasnost ustanove s
javnim ovlastima nadlezne za prijenosnu mrezu.

3.2.4. Zrak
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Clanak 50.
(1) Nije primjenjivo.
3.3. Posebni nacini koristenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 51.
(1) Nije primjenjivo.
3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 52.

(1) Nije primjenjivo.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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